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REPUBLIQUE .
FRANGAISE COMMUNE DE LODEVE
DERARTEMENT DE
LHERALLT | e
CANTON DE EX U REGISTRE DES DELIBERATIONS numéro
LODEVE E%‘N-SFQL ﬁENI IPAL DU 6 JUILLET 2&9‘” CM_210706_16

L'an deux mille vingt et un, le six juillet,
Le Conseil municipal, diment convoqué le trente juin deux mille vingt et un, s'est réuni en session ordinaire, Salle
du Conseil de I'Espace Marie-Christine BOUSQUET, sous la Présidence de Gagélle LEVEQUE.

nombre de membres Présents :

e ExaIEay D LEVEQUE Gaglle, CROS Ludovic, GALEOTE Monigue, BENAMEUR Ali, KOEHLER Didier,

présents 21 FERAL Cla_ude, SAUVIER Jean-Marg, VERDOL Marie-Laure, ALIBERT Damien,
BOSC David, BEMAMMAR-KOLY Fadilha, PEDROS Isabelle, DETRY Thibault,

eXprimes 28| o7 Nathalie, KASSOUH Hamed, ENNADIFI Fatiha, GOURMELON Izia, LAATEB Claude.
o STADLER Magali, ROUQUETTE Damien, SINEGRE Joana
Absents avec pouvoirs
pour 22| ROCOPLAN Nathalie & LEVEQUE Gaelle, MARRES Giles a CROS Ludovic,
contre Ol PANIS Michel &  ALIBERT Damien, DRUART David 4  KOEHLER Didier

abstention e LAUGIER Elisabeth 2 VERDOL Marie-Laure, RICARDO Christian 2 ROUQUETTE Damien,
MARTIN Jose a LAATEB Claude,

Absents :

COUPEAL Sandrine

OBJET : AUTORISATION DE TRAVAUX POUR LES CANALISATIONS SOUTERRAINE
SUR LA PARCELLE C2023 PAR LA SOCIETE LPI 4 ET APPROBATION DE
L'ACTE DE CONSTITUTION DE SERVITUDE CORRESPONDANT

VU le programme immaobilier consistant en la construction d'un ensemble de 40 logements, situg au
n“96, allée de la source,

VU le projet de convention de servitude de passage de canalisations souterraines sur la parcelle 2023

CONSIDERANT la proposition technique de la société LPI 4, pour la mise en ceuvre du raccordement
des réseaux lies a la réalisation de ce programme immobilier,

CONSIDERANT que le tracé proposé permet d’optimiser la mise en ceuvre de ces ouvrages en limitant
la géne pour les riverains et les usagers des voies publiques,

Madame le Maire propose au Conseil municipal d'autoriser la société LP| 4 a déployer des canalisations
souterraines sur |la parcelle privée communale cadastrée C 2023 et de signer avec la société LPI 4 un
acte de constitution de servitude pour le passage de canalisation, annexée a la présente délibération.

Oui I'exposé de Ludovic CROS et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :

- ARTICLE 1 : AUTORISE la société LPl 4 4 déployer des canalisations souterraines sur la parcelle
privee communale cadastrée C 2023,

-ARTICLE 2 : APPROUVE le projet d'acte de constitution de servitude avec la société LPl 4, annexé a
la présente délibération,

- ARTICLE 3 : AUTORISE le Maire, ou son représentant, a effectuer toutes les démarches nécessaires
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a l'exécution de la présente délibération et a signer tous les documents y afferents, et notamment ['acte
de constitution de servitude,

-ARTICLE 4 : DIT que la présente délibération sera transmise au service du controle de legalite.

Ainsi fait et délibéré les jours mois et an susdits et ont les délibérants signé au registre,
Pour extrait certifié conforme au registre des déliberations.

Le Maire,
Gaélle LEVEQUE

Maie certife spansahiie e caraciene execiois o
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CONSTITUTION DE SERVITUDES
COMMUNE DE LODEVE [ LFI4

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

LE

A VILLENEUVE LES MAGUELONE (Hérault), 4 rue des Rosaliéres,
Risldence le « Cube rouge »,

Maitra Rebecca LHUBAC-ATTIA, Motaire associé de ln Soclétd
d’Exercice Libéral par Actlons Simplifiee dénommée «NOTAIRES B», tlilulaire
d'un Offlce Metarlal & VILLENEUVE LES MAGUELONE, 4 rue des Rosaligres,
Résidence la « Cube rouge »*,

A RECU LE PRESENT ACTE CONTENANT COMNSTITUTION DE
SERVITUDES.

Entre

La Scciétd dédnommes LPI 4, Sociétéd 4 responsabilitd Imitde au capital de
100 € dont le sidge est 4 BAILLARGUES (34670), 1 avenue du Galf '0Orée des Mas
Bitiment Histophile, evegistrée au SIREM sous le numéro B93 241 232 al
immatricule au Registre du Commerce el des Sociétés de MONTPELLIER

El

La COMMUNE DE LODEVE, Collactivité Terrtoriale peraonne marale de drait
public siuée dans le département de 'HERAULT dont I'sdressa est 4 LODEVE
[34700), T place de 'hitel de vile identifide au SIREN saus le numémn 213 401 425

ESENCE - REPRE

- La COMMUNE DE LDDEVE est représentée a lacte par Madame Gaélle
LEVEQUE, agissart en qualtd de Maire de la Commune de LODEVE, est
spéclalement autorlsé 3 réaliser la prasante opération peur le compte da celle-ci aux

temas d'une délibbration molivée de son comsall munidpal en dale du , vigéa
paria e . dort une ampliation ast snnex éo.

La délibération a &té prise au vu do lavis de la direction de Mimmobilier de
I'Etat en date du , dont une ampliation ast annexéa,

La délibération a élé publiée sous forme d'afichage d'extrails du compte-
rendu de la sdance effectué dans la huitaine alnsl gue l'article L 2121-25 du Code
géndral des collectivités terrioriales le prévoll

wmmmms&m% che ot
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Ohservation étant falte que le délai de deux mols prévu par Faricle L 2131-6
du Code susvisd 5'est écould sans que la commune ail regu nolification d'un recours
devant le tribunal admiistrafif par le reprdsantant de I'Etat dans la département pour
acte contraire & |a légalilé, ainsi que son rprésentant le déclars.

Il est précisé en tant gue de bascin que le mnten de la délinaration el Mavis
de la direction de Immabilier de Elat précisent e type de senvilede, son assiette, at
sos modalités dexercica ol de redevance lels quils sont rapportés chapris.

La société LP1 4 est mprésentie par Monsieur Charlie KOHM oo par
Mansieur Jean-Luc SANTOMJA, gémnt de cette sociéfe, nommé & colie fonction ausx
tarmes da larticle 47 das staluts et ayant lous pouvcirs A leflet des présentes en
veriu des aricles 2, 17 desdis statuls.

DECLARA PARTIES

Les parties, et le cas échéant leurs représantants, altestent gue rion ne peut
limiter leur capacité pour lexdcution des engagements quielles prennent aux
présentes, et elles déciarent natamment :

- qu'alles na sont pas en état de cessation de paiemant, de radrassement ou
liguidaticn [udiciaire ou sous procédure da sauvegarde des entreprisas |

- qu'elles ne sont concerrdes par ucune demande en nullitg ou dissclution |

- que les élaments caractéristiques dnonces ci-dessus les conoernant tels
que : capital, siége, numéro d'immatricul ation, dénomination, sont exacls.

Le propriétaire du fonds servant déclare quil n'y a aucune cpposition & la
constitution de fa présents servitude par suite de

- procds en cours portanl sur 'assiette de sa propridtd |

- axistence d'une inscription at ddfaut d'autorisation gréalable du oéancier 3
la présente constidution de sentude ;

- sorviude de méme usage of de méme asslette déja consenlie auprés d'un
tiers et mon rdvélée ;

- mpaosshilld matuslle connue par lui de consentic une servituds de celle
nature,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pléces suivantas ont &té pradultes & 'appui des daclarations de a sncata
LPI 4 sur sa capacita :

+« Exirait K bis.
v Cerificat de nonfaillita.

« Compte mndu da Mnterrogation du site bedace.fr.

Ces documents ne révilent aucun empéchement & |8 signature des
présentas.

TERMINOLOGIE

. Le terme "PROPRIETAIRE DU FONDS DOMINANT® désigne lo ou les
proprgtaires du fonds dominanl. En cas de pluralité, s contractent les ahligations
mices & 'eur charge solidairement entra cux, sans que celle solidaritd soit mppeles
chague fois,

. Le ®erms "PROPRIETAIRE DU FONDS SERVANT™ dasigne le ou las
prapriétaires du fonds servanl, En cas de pluralité, ils contractent les obigations mises
& leur charge solidairernent entre ewx, sans que cette sclidarild scil roppelée chague
fois.

LESQUELS, préalablement & la présente constitutlon de servitudes, onl
exposd oo qui suit :

Accusé de réception en préfecture
034-213401425-20210706-CM_210706_16-DE
Date de télétransmission : 07/07/2021

Date de réception préfecture : 07/07/2021

fe cidbevation

Le Mare cerfifie sous sa responsabille e caraciér exéouions o
v e ot el

B
=
g

i chvant ke Tibunel A

la
dans un ofll de delw Mo & compler de g presents




Accusé de réception en préfecture
034-213401425-20210706-CM_210706_16-DE
Date de télétransmission : 07/07/2021

Date de réception préfecture : 07/07/2021

EXPOSE

La Sociélé LPI1 4 envisage la réalisation d'un programma immehbilier consistant
en la construction d'un ensemble Immebiier an DEUX TRANCHES situé 4 LODEVE
(34700), 96 allde de la Source,

Figurant ainsi au cadasire ;

%] 2010P Las Termsae 0DhaGlav6ca
C 2011 Les Terrassas 00 ha 11 a29ca
c 1942 Las Termsses 0haddal2ca

Total surface :00haTlalGoa
Un extrait do plan cadastral est annexé,
Leqguel comprendm, & son achévernant,

TRAMCHE COLLECTIFS

7 batiments dénommeés A, B, C, D, E, F, G, élevés de 2 étagas sur ez do
chaussee

Lesquals abriterant les logements suivants :

A l'extérieur | 14stationnements (dont 3 visiteurs et 2 PMR)

- au RDC : 3 appartemants

- au R+1: 12 appartements

- au R+2 : 12 appartements

Soit 27 appartements

Et 54 stationnements,

TRAMCHE VILLAS + BATIMENTSHET I :

8 villas élevées d' elage sur rex de chaussée et 2 batimants dénommés H el
I, #avés d'un dlage sur rez-de-chaussés,

Les batiments abriteront les logemants suvants
- au ROGC : 2 appartements et 8 villas an duplex

- au R+1 : 2 apparternents

Sait 13 bgaments

Et 22 siationnemants

Soit au otal

A0 logements (10 T2 11 T3/ 14 T45TE)

76 stationnements (36 parages, 25 places exténeures, ef 15 places
couvertas) dont 18 PMR

Das installations, aménagements et services communs & tous les accupants
de |a résidence ; espaces verls, voles de circulations, local fibre, local fechnigue,
beites aux fettres, bassins el noues de rétention, voieries et réseaux divers,

L'accés pigtons et 'accés véhloules se fontl direclement par lallée de la
EDLUMTa

Le raccordament de cette future résidence est envisageabl en constituant
sur la parcelle G 2023, dépendant du domaine privé da la COMMUNE DE LODEVE
une servitude réelle el perpdiuelle de passage en sous-sol dos réseaux secs et
humides nécassairas

Les parties ont également convenu que lentrée de 'ensembla immobiller &
rdaliser par la sociétd LP| 4 ne serait pas cliturée.

Ceci exposé Il est convenu gque la_constitution des servitudes
sulvantes :




| CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE
DE TION DES BIEN

=1 - FONDS DOMINANT

Cat immeuble appartient a la sociéta LRI 4

A LODEVE (34700). 96 alléa de la Sourca,
Un immaouble figuant ainsi au cadastre ;

Seclion i b Liaudit Surface

C 2010P Les Terrasses OOhat1avsca
c 2011 Les Tarrasses O0hai1l a?28ca
& 1942 Les Tarrasses N0hallald ca

Total surface ; 00 ha 73a 16ca
=1l -FONDS SERVANT
Cat immeuble apparlient 4 la COMMUNE da LODEVE

A LODEVE (34T00), 96 aliée de la Sourco.
Un immeuble tigurant ainsi au cadastre ©

Saction N* Ligudit Surface
C 2023 Les Terrassas

Il est ici précisé que le fands servant est e domaine privé communal ainsi qu'il
résulte dune atestatian de la Mairie de LODEVE en date du B awil 2021,

La canstitution de sorvitode est &tablie conformément aux dispesiions de
larticla L 2221-1 du Code de la propriélé des personnes publiques qui dispase gue,
ainsi que le prdvoient les dispositions du second alinea de Farticlo 537 du Code civil,
les personnes publiques gérent libremenl leur domaing prive selon les régles qui leur
sant applicablas,

HATURE CE LA SERVITUDE

Servitude de passage des réseaux

A titre de sendtude réclle et perpéluelle, le proprétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant, ce qui est acoeplé par son proprigtare, un droit
de passage en téfonds de tous les réseaux et de toutes les canalizations nécessaires
4 lalimentation en gaz et @ectricité, eau, Wiephone du fonds deminant, ainsi qJ'a
l'avacuation des eaux pluviales.

Ce droit de passage s'exercera sur la parcelle C 2023 telle que son emprise
est figurée en hachuré rose sur le plan cl-annoxé.

Elles sercnt Implantées mu frais du propiétaire du fonds dominant e
mormes actuallement an viguour gt par les sarvicas compétents,

Le propriéiaire du fands dominant installera par ailleurs, aorés passage des
réseaux, un dispositif de retenue des lerres, soit par un ervochement bétanné, snit par
des blocs végatalis és.

Le propriétaire du fonds dominant fara enlretenir cette servitude 4 ses frais
axclusis.

Il s'chlige 4 faire remettre & ses frals le fonds servant dans 'éat od il & atd
trouvé tont avant leg travaux dinstallaticn gquavant tous fravaux ultérieurs de
réparation ou entretien, da maniére 4 n'apparar 4 son proprigtaire que le minimum dz
nuisances.
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En cas de détérioration apportde a cette canalisation ouw & ces gaines du fait
du propridgtaire du fonds servant, ce dernier devra en falre effectuer & ses soauls frals la
réparation sans délai,

Etant précisé que foutes les interventions technigues et lentretien sur cette
servitude no pourront Atre effecluds que par les senices compétents autorisés an fa
miatiére el non par le propriétaire du fonds dominant lui-médma.

A ce droit de passage en réfonds s'accompagne également la mise en place
des compteurs en suface cu enlerrés,

CHARGES ET CONDITIONS
La présente constitution de servitude a liew sous les chames et conditions
ordnaires el de droit en parelle matiére et patticulierement sous les conditions
relatdas aux prédsenteas.
Etat des risques et pollutions
Un état des risguas el pollutions est annexd,
ABSENCE D'INDEMNITE
Cette constiution de servitude, procédant d'une intention libérale, est
consentle sans aucune indemnité,

FSCALITE - DECLARATIONS FISCALES

EvALUATION

Four la perception des droits d'enmgistrement a titre gratuit, de la taxe do
publické foncline aux taux de laricle 791 du Code général des impdis et cele da la
contribution de sécurité immobiliére, las prézentes sont évaludes 4 cenl cinguante
eurns (150,00 eur).

Il CONSTITUTIO DIFICANDI
DESIGNATION DES BIENS
= | - FONDS SERVANT

Cet immeauble apparient a la sockbtd LP14

A LODEVE (34700), 96 allée de la Source,

Un immauble figurant ainsi au cadastra :
Baclion .~ IN° 0 o] Headf [Surfaca

C 2010P Les Terrasses O0haGla75ca
C 2011 Les Terrasses 00 ha 1t a29ca
C 1942 Les Terrasses D0ha(0a12ca

Total surface (00 ha73a 16ca

NATURE DE LA SERVITUDE

de non edificandi

A titre de servilude rdelle et perpétuelle, le proprigtaire du fonds servant
constitua au profit du domaine public, ce qui est acceptd par son propridlaire, una
servilude non eedificandi |l interdisant la construction de lout suvrage entravant |e
passage des biens et des personnes & [a limile du fonds servant et du domaine public
[allde do sources), tal qu'll ast indigué en vert sur le plan ci-annaxd.
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CHARGES ET CONDITIONS

La présente constitubon de senviude a liew sous les charges et conditions
oidinaires et de doil en pareile maligére el particuliérement sous les conditions
relatdas aux présentas,

Etat des risgues et pollutions
Un état des risques ot pelluficns est annexd,

ABSENCE DINDEMMITE

Cetle conslitticn de servilode, procédant d'ume intention  libérale, est
consentie sans aucune indemnitd,

FSCALITE - DECLARATIONS FISCALES

EvALUATION

Pour la perception des droils d'enregistrerment & titre gratuit, de la taxe de
publicité foncidre aux taw de Farticle 791 du Code gendral des impdts et elle de la
contributon da sdcurltd Immonbiligrs, les présentes sont évaledes & cent cinquante
eurcs (150,00 eur),

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOIDES FIECES

Il me sera remis aucun ancien litre do proprigte entre les parties, chacune
podrra se faire délivrar, & sos fais, cew donl elle pourait avoir bascln, et sera
subrogée dans tous les droils de lautre partie 4 ce sujet

Fr sute des présentes, la comespondance et le renvcl des pieces Au
prapriétaire du fonds dominant s'effectuas 4 ;

La corespondance auprés du propriélaire du fonds servanl g'aflecluera A

FRAIS

Tous les fais, dralts et émouments des présentes seont supporlés par La
saciéld LP1 4

POUVOIRS

Pour l'acmomplssement des formalikés de publicité fonciére ou rdparer une
amaur matériclle telle que l'emission dune piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les paries agissant dans un intérét commun donnent us powoirs
bcessaires & tout nolaie ou é toul cerc de 'office notarial danommdé en @te des
présentos, & efet de fare dresser et sigrer lous actes complémentaires ou
rectficatiiz pour mettre le présent acta en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'élat civil.

PUBLICITE FOMCIERE
L'acte sera publé au service de la publicité fanciére de MOMTPELLIER 2.

ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présentes et de leurs suites, les parlies dlisent domicile
en leur demeure cu siége respoctif,

Toutefcis, paur la publicité fonciére, l'envei des piéoes et la comespandance
g'y rapperiant, domiclle est &lu en loffice notarlal.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines edicldes par latticle 1837 du Code
gindral des impdls, que e présant acle axprima lintégralité des valours convenues.

Elles receanalssont aveir &té Informées par la notaire soussigng des
sanclions fiscales et des peines comectionnelles encourues en cas d'inexactitude de
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catle affirmation ainsl gue des conséquences civies édictées par laticie 1202 du
Coda alvil

Le notaire soussigné précise qu'd sa connafssance le présenl acle n'est
modifié ni contredit par aucune contre lellre contenant stipulation dindemnité non
rapoortde aux présentas,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données perscnnelles concernant les personnes
menticnneas aux  presentes, pour l'accomplissement des activiths notarales,
natamment de formalités d'actes.

Ce traltarnent est fandé sur le respect d'une obligation lBgale et l'exécution
d'une mission relevant de fexercice de 'autorité publique délégude par I'Etat dant
sont investis les notaires, officiers publics, conformwimant & l'ardennance n"45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces donndes seront suscepticles d'étre ranaférées aux destinataires sulvants

* les administrations ou partenaires légalament habilitss tals que la Direction
Géndrale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncler, les
instances nolariales, 3 organismes du notariat, les fichiarz centraux da la
profession notariale (Fichier Central Des Derni&res Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ los offices notariaux participant ou concourant & |'acte,
o les établissements financiers concemas,
« les amganismes de consalls spéclallsés pour la gestion das aclivitdés notariales,

* g Consell supdriewr du notardal ou son délégataire, pour la pmduction des
statisiquas permettant lévaluation des biens immobiliers, en application du
décrat n* 2013-803 du 3 septembra 2013,

+ |es organismes publics ou privés paur des opératicns de vérificaticn dans le
cadre da la rachercha da parsonnalités pelitiguement exposdes ou ayant fait
l'objet do gel des avairs au sanctions, de la lutte contre e blanchiment des
capitaux et e financemeant du terrorisme. Caes vérifications fant I'objat d'un
transfart de donndes dans un pays situé hars de I'Union Européenne
disposant d'una lagisiation sur la protaction des données reconnue commo
dnulvalente par la Commission eummpéannea,

La communication de ces denndas & ces destinataires peul ére indispensable
powr laccomplissement des activitds nolariales.

Les documents permetiant d'établir, denregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de |a réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservids T3 ans el 100 ans lorsque 'acte porta sur
des personnes mineures oo majevres protégeées, Les vérffications liées aux
personnalités politiquemeant exposées, au blanchiment des capitaux et au financemeant
du termrisme sant conzervées § ans aprés b fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglamentation en vigueur relative a la pmtection daes
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'acchs aux donndes les
concermant. Le cas échéant, fls peuvent demander la rectification ocu 'affacement de
celles-ci, obtanir [a limitation du Fraitement de ces données cu 8'y opposer pour des
raisons tenant & lewr situation particuligre. lls peuvent également définir des directives
relalives & la conservation, & leffacement at 4 la communication de leurs données
pesonnelles aprés lour déchs,

L'Office notarial a désignéd un Délégué A la protection des donndes quo les
interesses pawvent contacter & 'admsese suivants : cil@notairas fr.

5 ces personnes estimanl, aprés avoir contacte |'Office notarial, que leurs
droits ne sonl pas mspectés, elles peuvent introdulre une réclamation auprés d une




autoritd ewropéenne de conirdle, la Commission Naticnale de lnfarmatique et des
Lioartés pour la France.

CERTIFICATION D'|DENTITE

Le notaire soussgné certifie que U'identité complate des parties dénommées
dans la présent document telle gualle est indquée en téta des présentes & |8 sute de
leur nom au dénomination lul a &t réguliarement justifise, el attesta que
la personne morale n'est pas inscrite. Au réperloire des entreprises et de leurs
élablissernants prévu par les disposiions de lartcle RO123220 du Code de
cammearce.

FORMALISME LIE ALK ANNEXES

Les annexes, 51| en existe, font partie Intégranta de la minute.

Larsgue lacte est établi sur support papier les piéces annaxdes  [acte sont
revdlues dune mention constatant celte annexe el signée du notare, saul si les
fevilles de l'acte et des annexas sonl réunies par un procédé empéchant toute
substitution au addition.

S l'acte ast éabll sur suppart éleclroriquae, la signature du netaire en fin
d'acte vaut également pour ses annoxes.

DONT ACTE sans renvel

Généré en l'office notarial ef visualisé sur support électronique aux lew, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acha,

El lecture faite, les parties ant cortifié exactes les declaralions les concernant,
avant d'apposar leur signature manuscrite sur tabletta numerique.

Le notaire, qui a recuslli lmage de leur signature, a lui-méme appose sa
signature manuscrite, puis signé lacte au mayen dun procddd de signatre
glectronique qualifié.

Accusé de réception en préfecture
034-213401425-20210706-CM_210706_16-DE
Date de télétransmission : 07/07/2021

Date de réception préfecture : 07/07/2021
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