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REPUBLIGUE
FRANGAISE COMMUNE DE
DEFARTEMENT DE LODEVE
UHERALLT -
CANTON DE , | Rl
LODEVE DECISION P “l mmu_m—.r
portant sur

ACQUISITION PAR VOIE DE PREENPTION D'UN LOCAL D'ACTIVITE ET SES
ANNEXES (LOTS 2 ET 5) SITUES AU 10 BOULEVARD DE LA LIBERTE A LODEVE
SUR LA PARCELLE CADASTREE Al727

Le Maira de la commune de Lodéve,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), et notarmment l'article L 2122-22, alinéga 21,

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 210-1 et suivants , L 211-1 et suivants, L212-1
et suivants, L 213-1 et suivants, L 300-1, R 211-1 et suivants, R 212-1 et suivants, R 213-1 et suivants,

VU la délibération n"MLCM_200710_02 du Conseil municipal en date du 20 juillet 2020, par laguelle
le Conseil municipal délégue au Maire la prise de décision prévue a l'article sus-visé,

VU la délibération n"CC_20170601_017 du Conseil communautairedu 1% juin 2017, qui instaure une
Zzone d'Aménagement Différée (ZAD) «Centre Bourge sur la commune de Lodéve et qui désigne
comme titulaire du droit de préemption la Commune de Lodéve,

VU les delibérations n°"CC_210304_8 du Conseill communautaire du 4 mars 2021 et
n“CM_210316 013 du Conseil municipal du 16 mars 2021 validant la convention d'adhésion au

programme national petites villes de demain, convention signée avec les partenaires le 26 mars 2021
a Lodéve,

VU les délibérations n°CC_210708_24 du Conseil communautaire du & juillet 2021 et
n“CM_210706_7 du Conseil municipal du 6 juillet 2021 validant la convention d'Opération de
Revitalisation de Territoire ({ORT) mise au point suite & l'avis de la commission régionale
d'engagement et des partenaires, convention signée avec les partenaires le 16 juillet 2021 & Lodéve,

VU la Déclaration d'Intention d'Aligner (DIA) n"22L0052 regue le 13 mai 2022, adresséa par Maire
BRAUN Jean-Hugues, notaire & Lodeve, en vue de la cession d'un local d'activite et ses annexes (lots
2 et 5 - une réserve et une cave,) sis 10 boulevard de la Liberté & Lodéve, cadastré section Al n"727,
d'une superficie totale declarée sur la DIA de 85,52m* appartenant & |la Société Civile Immobiligre
{SCly COJUZO,

VU l'estimation du Service de France Domaine en date du 21 juin 2022 ci-annexée,

VU le courrier en recormmandé avec accusé de réception n®1A17543910222 du 5 juillet 2022 desting
a la SCI COJUZO 3 l'attention de Monsieur SALVADOR Jean-Michel et la copie du méme courrier
recommandé avec avis de réception n® 1A 175 439 1023 9 adressé a I'Office Notarial de Lodéve,
relatifs & la demande unique de communication de documents et |a réception partielle des éléments le
11 juillet 2022,

VU le courrier en recommandé avec accusé de réception n®1A17543912561 du 21 juillet 2022 destiné
a la SC1 COJUZO & |'attention de Monsieur SALVADOR Jean-Michel et la copie du méme courrier
recommandé avec avis de réception n® 14 175 439 1255 4 adressé a 'Office Notarial de Lodéve,
relatifs a la demande de visite des lieux, notifiee le 25 juillet 2022 au proprietaire, et 'acceptation de la
visite par le propriétaire le 1* aolt 2022 qui s'est déroulée le 5 aolt 2022,

CONSIDERANT que ce local d'activité, cadastré section Al n°727 reléve du champ d'application du
droit de préemption de la ZAD «Centre-Bourgs,

CONSIDERANT que la notice explicative instaurant la ZAD « Centre Bourg » précise les modalités de
revitalisation du Centre-Bourg de Lodéve dans le cadre d'un projet urbain et d'une stratégie globale et
transversale qui s'articule autour de 5 grandes orientations :

- |a restructuration urbaine ciblée sur 3 fots pricritaires du centre-ville

- |la requalification des espaces publics

Je certifie, sous ma responsabilite, le caraciére exécutolre du jl,l;\:-&&lera*-a' actz el informe que e ﬂgr&senr acte peut faire lobjet d'un
FECOUMS DOLF BXCAS d8 J,m:u.w'c;.i.r devant le Tribunal adminisiratil de Monipeiier dans un délal de dewx maols, & compler de ia
notification : fe Tribunal administralil peut 8tre sals par lapplication informatiqgue « Téldrecours citoyens » accessible par le site
infernet wwa telerecours. fr.
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- l'affirmation de la vocation touristiqgue et patrimoniale du centre-ville {label Villes d'art et
d'histaire)

- la dynamisation et l'accompagnement du tissu economique local et le deéveloppement
économigue, en particulier & vocation commerciale sur le coeur de ville

- laccueil durable de nouveaux habitants : action sur la réhabilitation du parc privé, sur les
objectifs de mixité sociale et réflexion sur I'urbanisme futur,

CONSIDERANT, pour la Commune de Lodéve, les conventions petites villes de demain signée le 26
mars 2021 et ORT signée le 16 juillet 2021 avec les différents partenaires et notamment I'Etat, le
Conseil régional Occitanie et le Conseil departemental de 'Heérault,

CONSIDERANT que les conventions ORT ont pour objet la mise en ceuvre d'un projet global de
teritoire desting a adapter et moderniser le parc de logements et de locaux commerciaux et
artisanaux ainsi que le tissu urbain de ce territoire pour améliorer son attractivité, lutter contre la
vacance des logements et des locaux commerciaux et artisanaux dans une perspective de mixité
sociale, d'innovation et de développement durable,

CONSIDERANT gue la convention ORT présente des objectifs de revitalisation du centre-ville de
Lodéve et un programme d'actions concernant la sauvegarde et la relance de l'activite commerciale
avec notamment |'acquisition de locaux commerciaux vacants, en partenariat avec |'Agence Nationale
de la Cohésion des Territoires (ANCT) ou la Fonciére Occitanie Centralites Commerce et Artisanat
Local (FOCCAL),

CONSIDERANT que I'acquisition de ce bien hautement stratégique, situé en cceur de ville et sur le
parcours commercial identifié comme prioritaire participera au projet de redynamisation commerciale
et économigue de la commune,

CONSIDERANT que le prix est conforme & |'avis de France Domaine et gue la commune justifie cette
préemption, dans le cadre de lintérét général confirmé par son projet urbain et ses différents
partenariats conclus au titre de la revitalisation de son centre-ville et de la redynamisation du tissu
commercial,

CONSIDERANT que cette opération répond aux objectifs définis par les articles L 210-1 et L 300-1 du
code de l'urbanisme,

DECIDE

- ARTICLE 1 : D'acquérir par voie de préamption l2 du local d'activité et ses annexes (lots 2 et 5)
situés 10 boulevard de la liberté a Lodéve, cadastré section Al n*727, d'une superficie totale de
85 52m® appartenant 4 la 3CI COJUZO,

- ARTICLE 2 : de préciser que la vente se fera au prix principal de soixante mille euros (80 000 €),
comme indiqué dans la déclaration d'intention d'aliéner auguel s'ajoute une commission d'agence de
cing mille euros (5 000 €),

- ARTICLE 3 : de préciser qu'un acte authentique constatant le transfert de propriété sera établi dans
un délai de trois mois, 4 compter de la notification de la présente decision, conformémeant a l'article R
213-12 du code de l'urbanisme,

- ARTICLE 4 : de préciser que le réglement de |a vente interviendra dans un délai de quatre mais, &
compter de la natification de la présente decision

- ARTICLE 5 : de préciser que la dépense correspondante sera inscrite au budget principal, chapitre
21, article 2115,

- ARTICLE 6 : de dire que |e présent acte sera inscrit au registre des déliberations et sera transmis au
service du controle de legalite,

Fait & Lodéve, le douze aout deux mille vingt-deux,

Je cerfifie, sous ma responsabilitg, le caracléve exdculolre du présent acte et infarme que le présent acte pewt falre lobjol d'un
reCours pour excés de pouvolr devant la Tribunal administratif de Montpelier dans un délal de deux mols, 4 compterda la
notification : fe. THbunal administrabf pewt &fre saisl par (apolication informetigue « Télerecours cltoyens » accessible par e site
Infarmat vewi teleracaurs. fr.
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34 000 Montpellier

FOUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par | Angdigue SEBAT
Courriel | angelique sekhabEdgf pfinances goaw i
Téléphone : 04.67.13.95.35

Ref. O5 : 9094822
Ré&f LIDOIOSE : 2022-34142- 48355
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7300 - 50

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 21 juin 2022

Le Directeur départemeantal des Finances
publigues de I'Hérault

a
Commune de Lodéve
Mairie
7 Place Hétel de Ville
24 700 Lodéyve

/AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte o2 Févaluation du Deaing, dhborde svie PATRICEton der Malres de France, et dispomibie sur fe site calfectivito ool govr i

Dégignation du bien :
Adresse du blen
Commune/Dédpartement |

Valeur :

Local commercial

Lodéve | Hérault

10 boulevard da la Liberté

60 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.
{des précisions sent apportées au § 9 . Détermination da la valeur »)

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cassion a un
prix plus élevé ou une acquisition {ou une prise & bail) & un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, 4 condition de pouveir le
justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder & un prix inférieur ou acheter {ou

prendre & bail) & un prix supérieur.
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1-SERVICE CONSULTANT

affaire suivie par : YOUSF| Anisza
vos références | ayousfiglodevoisetlarzac. fr

2-DATE

de consultation ;17 juin 2022
de réception : 21 juin 2022

de visite

de dassier en dtat : 21 juin 2022

3-0OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAIME - pescripTION DU PROJET = PRIX ENVISAGE

1.1 Nature de 'opération

Acquisition par exercice du droit de préemption
3.2, Mature de la saisine

Saisine réglementaire dans le délai d'un mois

3.3. Projet et prix envizagéd
Revitalisation du centre-ville de Lodéve. Prix de la DIA : 60 000 £

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale

Ladéve fait partie de la communautg des communes du Lodevois et Larzac,

4.2, Références Cadastrales

Limmeuble sous expertise figure au cadastre de la ville sous les références suivantes |

Commune Parcelle Adrease/Ligu-dit Superficie Mature réelle
Lodbve Al 747 |10 Boulevard de la Liberts 183 m* Ensermble immobilier
TOTAL 183 m*

4.3, Descriptif

Cette évaluation concerne les lots 2 (cave) et & (local d'activitg) d'une superficie de
85,52 m®. Ces lots ont éré acquis le 12 février 2019 pour 26 000 €,

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1, Propriété des immeubles
SCICOJUZO (SIREN 842 831 207)

5.2. Conditions d'occupation actuelles
Libre

-J
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6 - URBANISME

Pas de PLU pour la commune de Lodéve. C'est |e Réglement National d'Urbanisme
(RMU} qui tend & s'appliquer. Dans ce cas, les constructions ne peuvent étre autorisées
que dans les parties urbanisées de la commune,

7 - METHODE D'EVALUATION

La méthode d'dvaluation par comparaison a été retenue. L'évaluation suivant la
méthade par comparaison, consistant & fixer la valeur vénale des biens, en fonction
des prix de biens comparables, observés sur le marché immaobilier local.

8- DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1, Etudes de marchd : Cessions de locaux professionnels sur la commune de Lodéve
entre 2020 et 2022 dans un rayon de 500 m.

8.1.7.5ources et critéres de recherche - Termes de référence Etudes réalisées 3 Vaide des
applications : Estimer un bien, Banque MNationale des Données Patrimoniales
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8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues La valeur vénale d'un immeuble doit
&tre appréciée & "aide de termes de comparaison, qui sent fournis par des transactions
ayant pour objet des biens similaires,

Il est done retenu un montant médian de 679 €/m®.

9 -DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE = masoi o'arrriciaion e 10 %

L'édvaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une
marge d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent
deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une
probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée : 679 € x 85,52 m® = 58 068 € (arrondie 4 60 000 €)

Cette wvaleur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur
maximale d'acquisition sans justification particuligre a_66 (00 €

Les collectivités locales et leurs établissements publics peuvent acquérir & un prix plus
ba. lls ont toutefois la possibilité de s'affranchir de cette valeur par une délibération ou
une décision motivée pour acqueérir & un prix plus élavé.
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La valeur wénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence
éventuellement applicable sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur,

10 - DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 12 mois,
11 - OBSERVATIONS

La présente estimation est réalisée sur |a base des éléments en possession du service a
|z date du présent rapport.

Il n‘est pas tenu compte dans |a présente évaluation des surcolts éventuels ligs a |a
recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques
ligs au saturnisme, de plomb cu de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Pale d'évaluation domaniale serait nécessaire si
I'opération n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme,

notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appeléss a
changer.

Pour le Directeur et par délégation,
L'Inspectrice des Finances Publiques
Angeliqgue SEBAT

Lenregistrement de votre demands 2 fait Febjet d'un traittement informatique. Le droit d'acces et
de rectification, prévy par la lof n® 7897 modifide relative 3 Finformatiqua, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce auprds des diractions territorialemeant compérentes de la Direction Génédrale des
Finances Publiques.




