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REPUBLIQUE
SR AlEE COMMU‘NE DE
DEPARTEMENT DE LODEVE
CHERAULT |
CANTON DE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS numéro
LODEVE DU CONSEIL MUNICIPAL CM_221129 10

L'an deux mille-vingt deux, le vingt neuf novembre,
Le Conseil municipal, diment convoqué le vingt trois novembre deux mille vingt-deux, s'est réuni en session, salle
du conseil de I'espace Marie-Christine Bousquet, sous la Présidence de Gaélle LEVEQUE.

nombre de membres Presents :

Gaélle LEVEQUE, Ludovic CROS, Nathalie ROCOPLAN, Gilles MARRES, Monique
GALEOTE, Ali BENAMEUR, Marie-Laure VERDOL, Didier KOEHLER, Isabelle PEDROS,
présents 24 Claude FERAL, Michel PANIS, Jean-Marc SAUVIER, Nathalie SYZ, Edith POMAREDE,
Damien ALIBERT, David BOSC, Fadilha BENAMMAR KOLY, Thibault DETRY, lzia

en exercice 29

exprimés 29 | GOURMELON, Claude LAATEB, Magali STADLER, Damien ROUQUETTE, Francoise
vote CAUVY, Marie Pierre CAUMES,
pour 29 Absents avec pouvoirs :
Ahmed KASSOUH a Marie-Laure VERDOL, Fatiha ENNADIFI a Monique GALEOTE,
contre 0 David DRUART a Didier KOEHLER, Christian RICARDO a Frangoise CAUVY, Joana

abstention 0 SINEGRE a Magali STADLER.

manque annexe

OBJET : Modification du réglement pour le suivi de I'opération et I'attribution des aides
régionales, communales et communautaires dans le cadre de la campagne de
mise en valeur des fagades sur le périmétre défini de la commune de Lodéve

VU les délibérations n°CP/2016-DEC/11.20 et n°CP2017-MAI/11.11 de la Commission permanente du 16
decembre 2016 et du 19 mai 2017 du Conseil régional Occitanie relative a la mise en ceuvre de la politique
régionale pour le développement et la valorisation des Bourgs-Centres Occitanie/Pyrénées—Mediterranée,

VU les délibérations n°20170620008 du Conseil municipal du 20 juin 2017 et n°CC_20170629_001 du Conseil
communautaire du 29 juin 2017 relative a la pré-candidature de la ville de Lodeve et de la Communauté de
communes du Lodevois et Larzac au dispositif de politique régionale de développement et valorisation des Bourgs-
Centres Occitanie/Pyrénées—Mediterranée pour la période de 2017 a 2021,

VU la délibération de la Commission permanente du Conseil régional Occitanie du 17 juillet 2017 relative aux
dispositif régionaux d’accompagnement a la vitalité des territoires qui s'appuient sur les politiques territoriales
contractuelles et la politique régionale des Bourgs-Centres,

VU les délibérations n°CC_180606_04 du 06 juin 2018 du Conseil communautaire du 6 juin 2018,
n°CC_181220_012 du Conseil communautaire du 20 décembre 2018 et n°CC_210610_10 du Conseil
communautaire 10 juin 2021, relatives aux modifications du réglement pour le suivi de I'opération et I'attribution des
aides régionales et communautaires dans le cadre de la campagne de mise en valeur des fagades sur un
périmeétre défini de la commune de Lodeve, le réglement initial et les aides de la Communauté de communes
continuant de s’appliquer sur le reste du territoire communautaire,

VU la délibération n°CM_200721_04 du Conseil municipal du 21 juillet 2020, relative a la participation financiére
dans le cadre de la campagne de mise en valeur des fagades portée par la Communauté de communes Lodevois
et Larzac,

VU les délibérations n°CC_210304_08 du Conseil communautaire du 4 mars 2021 et n°CM_210316_013 du
Conseil municipal du 16 mars 2021, relatives a la convention d’adhésion au programme national Petites villes de
demain,

VU les délibérations n°CC_210708_24 du Conseil communautaire du 8 juillet 2021 et n°CM_210706_7 du Conseil
municipal du 6 juillet 2021 validant la convention d'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) mise au point

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractere exéculoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire f‘ottijst d'un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Manffaﬂ:er dans un délai de deux mois, a compter de la nofification : le Tribunal
administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télerecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.
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suite a l'avis de la commission régionale d’engagement et des partenaires, convention signée avec les partenaires
le 16 juillet 2021 a Lodeve,

VU la délibération n°CP/2022-FEV/12.09 de la Commission permanente du Conseil régional Occitanie du 18 février
2022, relative a la complémentarité de la politique régionale Bourg-Centre Occitanie avec le programme Petites
villes de demain et des ORT,

CONSIDERANT que le Conseil régional Occitanie propose aux établissements publics de cooperation
intercommunale s'inscrivant dans le cadre de la politique régionale des Bourgs-Centres, un financement pour la
réhabilitation des facades dans une logique de renouvellement urbain et de qualification paysageére dans des
centres-villes,

CONSIDERANT que le périmétre, validé lors de la délibération n°CC_210610_10 sus-visée, integre certaines rues
permettant d'initier une dynamique sur les immeubles les plus stratégiques de 'ORT de la Ville de Lodeve,

CONSIDERANT au vu des demandes, le besoin de faire coincider le périmétre d'attribution des aides
communautaires dans le cadre de la campagne de mise en valeur des fagades au périmetre global de 'ORT de la
Ville de Lodeve,

CONSIDERANT afin d’apporter une aide & un maximum de demande, dans un cadre budgétaire contraint, de
plafonner les aides selon la répartition suivante :

- 40% : Conseil régional Occitanie,

-10% : Communauté de communes Lodévois et Larzac,

- 30% : Commune de Lodéve,

Oui I'exposé de Ludovic CROS et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :

- ARTICLE 1 : VALIDE les modifications du réglement pour le suivi de I'opération et l'attribution des aides
régionales, communales et communautaires dans le cadre de la campagne de mise en valeur des fagades sur un
périmétre défini de la commune de Lodéve, selon les détails précisés ci-dessus,

- ARTICLE 2: AUTORISE le Président, ou son représentant a effectuer toutes les démarches nécessaires a
I'exécution de la présente délibération et a signer tous les documents y afférents,

- ARTICLE 3 : PRECISE que les dépenses correspondantes seront imputées au chapitre 204, article 20422 de la
section d'investissement du budget principal, conformément a I'autorisation du programme et crédit de paiement
n°31 « Opération fagades 2022/2026 »,

- ARTICLE 4 : DIT que le présent acte sera inscrit au registre des délibérations et sera transmis au service du
controle de légalité.

Ainsi fait et délibéré les jours mois et an susdits et ont les délibérants signé au registre,
Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractére exécutoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire l'objet dun recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Montpeliier dans un délai de deux mois, 4 compter de la nofification : le Tribunal
administratif peut étre saisi par l'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.lelerecours.fr.
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CAMPAGNE DE MISE EN VALEUR DES FACADES

REGLEMENT POUR LE SUIVI DE L'OPERATION
ET L'ATTRIBUTION DES AIDES

VILLE DE LODEVE

Début effectif de l'opération : 2018
Validation de la derniére mise a jour ;: 29/11/22
- Conseil communautaire du 6 juin 2018

- Conseil communautaire du 20 décembre 2018
- Conseil communautaire du 10 juin 2021
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1- OBJECTIFS DE LA CAMPAGNE

La ville de Lodéve et la CCLL se sont engagées dans une politique de rénovation du centre-bourg avec la
mise en place de divers dispositifs : OPAH, RHI-THIRORI, AVAP, requalification des espaces publics...

L'action fagades menée par la Communauté de communes du Lodévois et Larzac (CCLL) depuis plus de 10
ans participe également & la réhabilitation des logements mais également a l'amélioration du cadre de vie
des habitants.

Favoriser un habitat garant de lidentit¢ du Lodévois et Larzac et respectueux des caractéristiques
paysagéres et patrimoniales représente un enjeu essentiel pour 'avenir du territoire.

Cette campagne de subventions a pour vocation :

. d'inciter les travaux en bati ancien avec des matériaux nobles et respectueux de ce bati,
« de maintenir les savoir-faire artisanaux et traditionnels,
« d'améliorer la qualité architecturale et énergétique des logements.

La Région Occitanie, la Communauté de communes Lodévois et Larzac (CCL&L) et la ville de Lodeéve
décident de prendre en charge une partie du coit des travaux engagés par les propriétaires pour la
rénovation des fagades anciennes sur le centre-ville de la commune de Lodéve, signataire de la
convention Bourg-centre.

Le soutien de la Région est conditionné selon les modalités particuliéres suivantes pour lesquelles la
CCLA&L et la ville de Lodéve se conforment :

«  Batiment intégré dans le cadre d'un schéma d'aménagement global faisant I'objet de programmes
d'investissements annuels ;

+  Opération de réhabilitation accompagnée par un maitre d'ceuvre qualifié

«  Mise en place d'un guichet unique coordonné par la commune ou I'EPCI en charge du programme ;

«  Mise en ceuvre d'un dispositif de pilotage regroupant les partenaires publics co-financeurs et les
organismes techniques qualifiés concernés (ABF, Architecte du patrimoine, CAUE..)

2- CONDITIONS D’ACCES A LA SUBVENTION
2.1- Conditions de propriété et de situation de 'immeuble concerné

L’objet du présent réglement est de définir les régles d'attribution des subventions accordées aux proprie-
taires, celles de l'instruction des dossiers administratifs, ainsi que les techniques de travaux.

Les subventions seront accordées au regard d’une intervention globale des travaux dans un souci
de requalification de I'image du centre historique.

Les demandes de subventions pourront néanmoins, a titre exceptionnel, étre présentées en deux
dossiers par phases distinctes, donnant lieu a deux subventions partielles :

- Enduit de fagade a la chaux et amélioration des enseignes commerciales

- Suppression ou amélioration de I'ensemble des dénaturations diverses existantes (menuiseries alu
ou PVC, chéneaux en PVC ou Alu, gardes de corps non conformes, etc.)

Par ailleurs, les fagades principales seront prioritaires et doivent étre visibles depuis I'espace public.

Le demandeur de la subvention doit justifier de son titre de propriété en tant que propriétaire, copropriétaire
ou usufruitier,

Pour les locaux commerciaux, le demandeur de la subvention pourra étre le bénéficiaire du bail commercial
ou du fonds de commerce.

Le propriétaire doit attester du caractére décent et salubre des logements et notamment des logements
loués.
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2.1- Cadre régl tai

Cette campagne de subventions et le réglement correspondant ne se substituent pas a la réglementation
générale en vigueur.

Des accords seront & requérir avant le démarrage des travaux :

* les travaux devront faire I'objet d'une autorisation d’'urbanisme accordée (déclaration préalable
ou permis de construire) déposée auprés de la mairie concernée, qui transmettra aux organismes
garants de la réglementation en vigueur

* respecter les regles générales afférentes a la réalisation de travaux autorisés (autorisation de voirie,
deépot d'une déclaration d'ouverture ce chantier dans le cas d’'un permis de construire)

* sile bati est en secteur protégé ou sauvegardé, le projet sera également transmis par la mairie pour
approbation a I'Architecte des Batiments de France.

Le propriétaire doit joindre la recommandation technique établie par I'architecte-conseil qu'il devra signer
pour accord et qui constituera une piéce du dossier soumis a autorisation d'urbanisme (déclaration de
préalable ou permis de construire), pour approbation de I'Architecte des Batiments de France.

Les propriétaires qui réalisent des fravaux sans demander I'accés a une subvention doivent toujours re-
cueillir l'avis de 'UDAP si leur maison est située en secteur protégé ou sauvegardé et déposer les autorisa-
tions d'urbanisme correspondantes a leurs travaux.

2.3- Périmatre d'int i

La campagne de mise en valeur des fagades sur la ville de Lodéve bénéficie a l'ensemble des
immeubles situés dans le périmetre correspondant au périmétre de I'Opération de revitalisation du
territoire (ORT). Cependant, le périmétre étant large, il convient de privilégier en priorité les
projets dans le centre historique de la ville, le parcours commercial et les berges.

CAMPAGNE DE MISE EN VALEUR DES FACADES page 3/6
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2.4- Types d’habitat éligible

Pour les financeurs, cette campagne concerne l'ensemble des biens répondant a I'ensemble des critéres de
ce réglement et en priorité le bati ancien en alignement et en maconnerie traditionnelle, construit sans
ciment (murs en pierre).

Sont exclues toutes les constructions postérieures a 1960.

Le bati isolé ne sera pris compte que s'il manifeste un caractére historique et/ou patrimonial.
La commission d’attribution des aides pourra en décider au cas par cas.

La subvention de la Région Occitanie ne sera pas automatique. Chaque année sera proposé a
I'enveloppe de la Région Occitanie une liste dimmeubles que les collectivités valideront.

Les critéres principaux de priorisation dans le financement des dossiers sont :
« le périmétre et sous-périmétre établis a l'article 2.3

« |a valeur patrimoniale et historique du bien,

a la lutte contre I'habitat dégradé et la rénovation de logements
«  alintérét général initié par les dispositifs mis en place et notamment les Conventions ORT et Bourg-
centre

« la redynamisation commerciale et artisanale de la ville

2.5- Nature des travaux éligibles

La mise en valeur du bati ancien suppose l'application de techniques adaptées a la nature de ses
matériaux.
Les enduits et badigeons & la chaux restent pour cette raison les deux techniques de reférence.

TRAVAUX CONCERNES PAR LA SUBVENTION ET BAREMES DES AIDES

Conformément a la Délibération de la Commission Permanente n° CP/2022-10/12.16, I'aide Régionale doit
atre considérée comme une participation financiére au fonds commun (Région/Commune/EPCI) dédié au «
Programme Fagades »,

METHODE DE CALCUL DE LA SUBVENTION :

« Subvention de base :

Montant de I'aide de base concernant la réalisation d’un enduit traditionnel a la chaux ou d’un traitement de

pierre de taille : maximum 80% des dépenses éligibles selon la répartition suivante :
-40% : Région Occitanie
-10% : Communauté de Communes Lodévois et Larzac

| -30% : Ville de Lodéve

3- MODALITES D’ACCES A LA SUBVENTION
3.1- Accompagnement gratuit et recommandations a respecter

La Communauté de communes Lodévois et Larzac met a disposition des propriétaires ayant un projet de rée -
fection pour tout ou partie de leurs fagades, un service de conseils et d'accompagnement.
Le(s) propriétaire(s) bénéficieront de I'accompagnement d'un architecte conseil ensuite tout au long du pro-
jet.
Cet accompagnement se décompose en 4 phases :

» un conseil individuel ou fiche de recommandations techniques et architecturales,

CAMPAGNE DE MISE EN VALEUR DES FACADES page 4/6
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* une phase d'analyse des devis, pour s'assurer de l'adéquation entre les exigences liées au docu-
ments d'urbanismes en vigueur et les solutions techniques proposées par les entreprises retenues
* une phase de suivi du chantier (du démarrage a la fin du chantier)

* une phase d'analyse des factures et dépét au paiement

La fiche de recommandations servira de base a I'établissement des devis et a I'approbation de la commis-
sion d'attribution des aides. La recommandation sera jointe a la déclaration préalable de travaux ou au per-
mis déposé en mairie, pour recueillir I'avis de 'UDAP.

3.2- Constitution du dossier de demande de subvention

L'architecte-conseil apportera et présentera les informations constituant la demande de subvention aux col-
lectivités, pour la décision d'attribution :

= recommandation établie par I'architecte-conseil
+ devis des artisans

« calcul du montant de la subvention

*  photos avant travaux

* date de dépot de 'autorisation d'urbanisme

3.3- La Commission d’attribution des aides

« Elle veillera au respect des conditions d'accés a la subvention et plus particulierement, des principes
de traitement recommandés en contrepartie de la prise en charge d'une partie du coit des travaux.

* Elle décide des travaux recevables, en accord avec le réglement et reste souveraine pour décider
du montant de la subvention réservée et attribuée et au cas par cas, des dérogations.

+  Elle informe le propriétaire de la réservation de la subvention et motive ses éventuels refus.

« Elle informe le propriétaire du paiement de la subvention, une fois les travaux réalisés et les factures
acquittées et vérifiés par I'architecte-conseil.

+ Elle garde tout pouvoir pour proposer aux Conseils communautaire et municipal des adaptations au
présent réglement.

La commission d'attribution des aides est composée :
+ des élus communautaires et municipaux

* duchargé de mission du service Habitat-Urbanisme-Patrimoine en charge du suivi administratif et fi-
nancier des dossiers

+ de l'architecte-conseil mandaté par la CCL&L pour le conseil, 'accompagnement des propriétaire et
le suivi des dossiers et des travaux jusqu'a restitution

* dureprésentant du service départemental de I'architecture et du patrimoine.

La commission se réunit a l'initiative de I'un de ses membres, dés qu'un nombre suffisant de dossiers le
justifie. Elle est libre d'inviter des personnes utiles a la présentation des dossiers en plus des membres
permanents.

Les demandes de subventions seront examinées dans l'ordre chronologique de leur dépét et
selon les conditions de priorisation de I'article 2.4.

Les subventions seront attribuées par voie de délibérations de la CCL&L et de la ville jusqu’a
concurrence de I’enveloppe budgétaire dégagée dans le budget de 'année considérée.
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Les demandes parvenant aprés épuisement de l'enveloppe annuelle devront étre redéposées par le
propriétaire dans le cadre de la campagne annuelle suivante. La commission aura une attention par-
ticuliére sur ces demandes.

3.4- Validité de la subvention

La subvention est réservée, pour chaque dossier, pour une durée de 2 ans, a partir de la notification de la
subvention au propriétaire.

Passé ce délai. elle sera annulée et le propriétaire devra déposer une nouvelle demande de subvention ainsi
qu’une nouvelle autorisation d'urbanisme, avant la réalisation des travaux.

Un dossier d'attribution ayant abouti au paiement complet de la subvention accordée sera octroyé par
propriétaire par tranche de 10 ans sur une méme fagade.

3.5- Modalité de paiement des subventions

Les propriétaires dont les travaux ont été reconnus comme eligibles par la Commission, recevront le
paiement des subventions, une fois les travaux finis et contrélés par |'architecte-conseil.

L'Aide de la Région Occitanie sera affectée a la CCL&L organisateur de la mise en place du guichet
unique. La CCL&L se charge de verser également l'aide de la Région Occitanie au bénéficiaire de la
subvention,

La ville de Lodéve se charge de verser sa part de financement directement au bénéficiaire de la

subvention.

3.6- Cumul des subventions

Il est possible de cumuler la subvention de la Campagne de mise en valeur des fagades avec d'autres
subventions, telle celles de 'ANAH, P.A.H, Défi Travaux, dans la mesure de I'éligibilit¢ du dossier pour
chaque subvention.

3.7- Engagements du propriétaire et de(s) artisan(s)

Le propriétaire éligible a cette opération doit :

«  Fournir 'ensemble des piéces demandées pour constituer le dossier de subvention et notamment
les devis des artisans et un RIB

+ Déposer une autorisation d'urbanisme et fournir la date de réception de I'accord intégrant avis de
I'Architecte des Batiments de France

+ Si tout ou partie de limmeuble est loué, fournir une attestation signée et datée engageant le
caractére décent et salubre des logements loués. La CCL&L se laisse la possibilite d'engager une
visite du logement le cas échéant

« Réaliser des travaux complets, conformes aux recommandations de |'architecte-conseil.

+ Les travaux ne peuvent débuter qu'aprés réception de la notification de I'attribution de la subvention
opération fagades.

«  Effectuer les travaux dans le délai de deux ans a compter de la réception de la notification de la
subvention.

Il est conseillé de ne pas solder les factures avant la visite de réception des travaux par l'architecte-conseil.

La CCL&L, la ville de Lodéve et la Région Occitanie n'engageront pas leurs responsabilités dans un conflit
quelconque avec les artisans et hommes de l'art choisis dans le cadre d'un contrat unilatéral par le
bénéficiaire des aides.

Elles pourront au mieux proposer une médiation par le biais de I'architecte-conseil.
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