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REPUBLIQUE
FRANGAISE COMMU‘NE DE
DEPARTEMENT DE LODEVE
L'HERAULT R
CANTON DE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS numéro
LODEVE DU CONSEIL MUNICIPAL CM 230328 10

L'an deux mille-vingt trois, le vingt huit mars,
Le Conseil municipal, diment convoqué le vingt deux mars deux mille vingt-trois, s'est réuni en session, salle du
conseil de I'espace Marie-Christine BOUSQUET, sous la Présidence de Gaélle LEVEQUE.

nombre de membres Présents :
Gaélle LEVEQUE, Ludovic CROS, Nathalie ROCOPLAN, Gilles MARRES, Monique

enexercice 29 | GALEOTE, Ali BENAMEUR, Marie-Laure VERDOL, Isabelle PEDROS, Claude FERAL,
présents 20 Michel PANIS, Jean-Marc SAUVIER, Nathalie SYZ, Ahmed KASSOUH, Edith
POMAREDE, Damien ALIBERT, David BOSC, Fadilha BENAMMAR KOLY, Claude
LAATEB, Magali STADLER, Frangoise CAUVY.

vote Absents avec pouvoirs :
Didier KOEHLER a Jean-Marc SAUVIER, Fatiha ENNADIFI a Monique GALEOTE, David

exprimeés 27

27
] DRUART a Ludovic CROS, Thibault DETRY a David BOSC, Izia GOURMELON a Isabelle
contre 0 PEDROS, Christian RICARDO a Claude LAATEB, Damien ROUQUETTE a Magali
abstention 0 STADLER.
Absentes :
Joana SINEGRE, Marie Pierre CAUMES.
OBJET : Renouvellement de la zone d'aménagement différé du centre-bourg de Lodéve

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.212-1 et suivants, R.212-1 et suivants et L.213-17 ;
VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),

VU les délibérations concordantes n°CM_170516 06 du Conseil municipal du 16 mai 2017 et
n°CC_20170601_017 du Conseil communautaire du 1% juin 2017, relatives a la création de la Zone
d'Aménagement Différé (ZAD) sur un périmetre défini du centre-bourg de Lodéve et motivé dans une notice
explicative et désignant la Commune de Lodéve comme titulaire du Droit de Préemption Urbain (DPU) sur le
périmétre défini,

VU l'exécution de I'ensemble des formalités de publicité prévues a l'article R. 212-2 du Code de l'urbanisme
rendant exécutoire la ZAD du centre-bourg de Lodéve a partir de la date de publication de I'acte soit le 8 juin 2017,

VU les délibérations n°CC_210304_08 du Conseil communautaire du 4 mars 2021 et n°CM_210316_13 du Conseil
municipal du 16 mars 2021, relatives a la convention d'adhésion au programme national Petites Villes de Demain,
signée avec les partenaires le 26 mars 2021 a Lodeéve,

VU les délibérations n°CM_210706_07 du Conseil municipal du 6 juillet 2021 et n°CC_210708_24 du Conseil
communautaire du 8 juillet 2021, relatives a la convention d’'Opération de Revitalisation du Territoire de Lodéve,
signée avec les partenaires le 16 juillet 2021 a Lodéve,

CONSIDERANT que conformément a I'application de la loi ALUR susvisée, les Plans d'Occupation des Sols (POS)
sont devenus caducs au 27 mars 2017 générant l'extinction du DPU et que cette méme loi autorise les
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) & fiscalité propre et compétents en matiére de Plan
Local d'Urbanisme (PLU) et de DPU a créer, par délibération motivée, des ZAD, et par la méme, a exercer un DPU
au sein de ces périmetres,

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractére exécutoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire I'obfet d'un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois, & compler de la nolification : le Tribunal
administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.
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CONSIDERANT que la Commune de Lodéve sous régime du POS n'étant plus couverte par
2017, la Communauté de communes a proposé la création d’'une ZAD sur un périmétre défini conjointement avec
la Commune afin d’accompagner les différentes politiques de revitalisation du centre-bourg et notamment, la
rénovation de I'habitat et la redynamisation de I'activité commerciale,

CONSIDERANT que la convention Petites villes de demain et la convention d'ORT confortent les partenariats et
les objectifs de revitalisation du centre-bourg de Lodéve et renforcent les arguments développés dans la notice
explicative créant la ZAD,

CONSIDERANT que la Commune de Lodéve est désignée comme titulaire du DPU de cette ZAD et que la
Commune peut déléguer ensuite son DPU par délibération,

CONSIDERANT que le DPU lié a la ZAD pouvant étre exercé pendant une période de six ans renouvelables a
compter de la publication de l'acte qui a créé la zone, ce demier, exercé au titre des délibérations
n°CM_170516_06 et n°CC_20170601_017 susvisées, arrive a terme en 2023,

il i i i il munici

- ARTICLE 1 : DONNE un avis favorable au renouvellement par la Communauté de communes Lodévois et Larzac
de la ZAD du centre-bourg de Lodéve sur le méme périmetre que celle initialement créée par les délibérations
n°CM_170516_06 et n°CC_20170601_017 susvisées, et sur la base de |la notice explicative actualisée annexée a
la présente délibération,

- ARTICLE 2 : DEMANDE que le titulaire du DPU reste la Commune de Lodéve,

- ARTICLE 3: AUTORISE le Maire, ou son représentant, a effectuer toutes les démarches nécessaires a
I'exécution de la présente délibération et a signer tous les documents y afférents,

- ARTICLE 4 : DIT que le présent acte sera inscrit au registre des délibérations et sera transmis au service du
contréle de légalité.

Ainsi fait et délibéré les jours mois et an susdits et ont les délibérants signé au registre,
Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Le Maire,
Gaélle LEVEQUE

Signé élactroniquemant par.
Gaelle LEVEQUE

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractére exécutoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire l'objet d'un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois, & compler de la nolfification : le Tribunal
administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.
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La Communauté de communes Lodévois et Larzac (CCL&L) est constituée de 2f8*BSRiHIaHEEeeppe 21092023

accueille 14 418 habitants en 2014; soit prés de 20% de la population du Pays Coeur d'Hérault.

Le territoire se structure autour de Lodéve, ville-centre et sous-préfecture du Département de
I’Hérault et de l'autoroute A75.

Lodéve compte 7381 habitants, soit 51% de la population de la communauté de communes qui
compte 20 communes de moins de 300 habitants dont 7 de moins de 100 habitants.

Le territoire, classée en zone de revitalisation rurale, se caractérise par une faible densité globale de
sa population (25.1 hbts/km2).

Le territoire est dynamique dans son ensemble et, notamment dans sa partie Sud, avec un taux
annuel moyen de croissance démographique sur la période 2009/2014 de +0.8%/an.

Le développement des flux d'échanges autoroutiers avec la métropole Montpelliéraine et
I'agglomération de Béziers, ainsi que la qualité du cadre de vie et le dynamisme culturel, ont
contribué au renforcement de l'attractivité résidentielle.

Le potentiel de développement de Lodéve se manifeste également par une consolidation de
nombreux services et équipements publics (hopital, lycée, gendarmerie, pole emploi, cinéma...) et
la construction de nouveaux (maison de la petite enfance, musée, médiatheque, maison de santé
pluridisciplinaire...) qui permettent a cette ville d’asseoir son role de centralité dans un espace tres
rural.

La CCL&L, malgré les difficultés économiques rencontrées, représente un bassin d'emploi
important : prés de 1000 établissements installés. Les activités liées au commerce et service sont
prépondérantes sur Lodeéve. Le territoire rural tire quant a lui ses richesses des terres agricoles qui
contribuent a l'économie locale. La CCL&L concentre au total 4 300 emplois sur le territoire
représentant 24 % des emplois du Pays Ceeur d'Hérault mais encore 18.6 % de chomage.

Les indicateurs en termes d’emplois et d’actifs ne sont pas défavorables a Lodéve qui se situe
clairement au dessus de la moyenne des unités urbaines de méme strate démographique pour le ratio
emplois au lieu de travail / actifs occupés. Ainsi, Lodéve bénéficie d’un flux entrant net journalier
de plus de 550 personnes.

Le développement commercial de I'entrée de ville Sud de Lodéve répond en partie aux besoins du
bassin de vie, en complément de 1'offre du cceur de ville. Hors Lodeéve, seuls Le Caylar (village
étape A75) et Le Bosc (centre commercial) ont connu un développement commercial. L'espace
marchand du cceur de ville de Lodéve connait un recul du nombre de cellules commerciales qui au
fur et @ mesure du temps se sont dégradées sans trouver de nouveaux repreneurs sur certaines rues.
Malgré un patrimoine riche et diversifié, le Lodévois et Larzac ne connait pas un développement
touristique a la hauteur de son potentiel. L'activité touristique concerne essentiellement de tres
courts séjours ne permettant pas de retombées économiques majeures. Ce secteur d’activité est
pourtant capital pour constituer un levier sur I’ensemble de I’économie.

Au niveau du parc de logements, la production de logement reste active mais la proportion de
logements locatifs est sous-représentée par rapport a la moyenne du département (34% contre
42.5%).

En 2020, le parc HLM est constitué de 540 logements (soit 8% des RP) détenus par 2 communes
Lodéve (501) et Le Caylar (39). Il est également recensé 30 logements sociaux communaux et 50
logements locatifs privés conventionnés.

219 demandes sont enregistrées fin 2021 pour des T1 a T3 en majorité (alors que le parc est
composé a 62% de T4 et+).

Le parc privé potentiellement indigne est estimé a plus de 1000 logements soit 17% du parc.

Le taux de vacance des logements est de 10% sur la CCLL et de 14,5 % sur Lodeve.

La tendance observée aupres des professionnels de l'immobilier est a la baisse des loyers dans le
parc privé en particulier sur le centre ville de Lodéve. L'ADIL estime en moyenne a 7.60€/m2
locatif médian.
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Le PLH adopté en 2016 désigne les besoins a I’échelle de la CCL&L : D e R oD 10-0E

- Plus de logements a produire a population égale (desserrement des ménages) poff” &P 210202

besoins croissants en petits logements adaptés aux jeunes ménages et personnes seules (personnes
agées ou jeunes en décohabitation), mais aussi plus de logements familiaux accessibles aux
ménages a faibles revenus (couples sans enfants)

- Favoriser une plus grande diversité de la production pour mieux répondre a la demande existante
et s’inscrire dans une démarche de développement durable (moindre consommation d’espace)

- Un rééquilibrage territorial de 1’offre locative sociale reposant sur le parc privé et les logements
communaux

- La fréquence des demandes d'adaptation en lien avec le vieillissement de la population (43 % des
demandeurs), d'amélioration de la performance énergétique (40 %), ainsi que de mise aux normes
de logements locatifs

- La production sociale récente faible liée a un territoire non prioritaire pour les bailleurs sociaux

- Des opérations de petites tailles déficitaires en réinvestissement urbain.

Le PLH est en cours de révision en 2022-2023 en lien avec les projections du SCOT du Pays Coeur
d’Hérault et le PLUI Lodévois et Larzac.

LODEVE ET SON CENTRE-BOURG

Les besoins de la ville de Lodéve sont, par rapport a son bassin de vie, plus spécifiques au vu du
contexte social et de la dégradation du parc de logements. En paralléle de I'élaboration du
Programme Local de I'Habitat, la CCL&L et la Ville de Lodéve ont fait réaliser un diagnostic de
I'habitat ancien dégradé qui démontre :

- la permanence dans le centre historique d'Tlots batis trés dégradés non réhabilitables nécessitant
des opérations de résorption de I'habitat insalubre et des démolitions/reconstructions

- le patrimoine immobilier dégradé notamment au niveau des parties communes se caractérise par la
fréquence de petites copropriétés souvent peu organisées, ainsi que par des indivisions familiales

- la paupérisation progressive du centre ancien depuis les années 80 (demandes FSL en constante
augmentation) et de ce fait, un dépeuplement du centre ancien

- Quelques dents creuses mobilisables a court terme et des secteurs a enjeux pressentis pour le
développement résidentiel a venir mais aucune grande disponibilité immédiate pour I’urbanisation

- Située dans une plaine encaissée avec une morphologie particuliéerement contraignante (risques
d'inondation et de mouvement de terrain), Lodéve dispose d'un foncier devenu rare

- des cellules commerciales en rez-de chaussée d’immeubles peu adaptées aux besoins actuels
(petites surfaces, pas d’accessibilité, locaux défraichis, vacance...) qui participent a la dégradation
du cadre de vie et de I’attractivité du centre ville.

Sur le territoire intercommunal, une population aux revenus trés modestes est présente avec des
revenus inférieurs a la moyenne départementale et un taux de pauvreté estimé a 24 %.

La pauvreté est encore plus grande sur Lodéve, avec son cceur de ville classé en quartier politique
de la ville dont 63,1 % de ménages non imposables et 28 % des habitants de Lodéve vivent sous le
seuil de pauvreté, contre 18% au niveau départemental.

Le nouveau zonage politique de la ville reconnait la précarité du centre ville - qui concentre en
paralléle les fonctions de centralité majeures du territoire - en le positionnant au cceur du nouveau
périmétre. Cela démontre les besoins en terme urbains et de cohésion sociale qui accompagneront le
projet de revitalisation du centre bourg.

Face a ces éléments de diagnostic du territoire, tant du centre-bourg que du bassin de vie, une
stratégie transversale de revitalisation a été définit.

Cette stratégie a été accompagnée par les services de I’Etat et les partenaires institutionnels
dans le cadre de la Convention « revitalisation des Centres-bourgs » signée fin 2015 aprés que
la ville et la CCL&L soient lauréates de ’Appel a manifestation d’intérét national.

CCLL/HUP/CVD/010323 3
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Elle a été confirmée en 2021 avec la signature des conventions « Petite ville BN 20328 10-0E
« Opération de revitalisation du territoire » autour de 5 axes stratégiques : DN IS PECREOR prench : Suwa0se

* Axe 1 —La réhabilitation du parc de logements et la lutte contre I’habitat indigne;

» Axe 2 -La redynamisation commerciale et économique;

* Axe 3 —une mobilité apaisée;

« Axe 4 —un cadre de vie agréable;

* Axe 5 —une animation renforcée autour des équipements publics .
Sont également intégrées comme thématiques transversales, la transition énergétique et écologique,
I’innovation, le recours au numérique et I’animation du cceur de ville.

Elle correspond a un projet de ville global associant divers leviers d’actions (habitat, espaces
publics, vitalité commerciale, équipements...).

Plusieurs dispositifs partenariaux sont d'ores et déja mis en oeuvre dans le but d'une revitalisation
du territoire et in-fine d'une production de logements et de services adaptée a la population résidente
et a l'accueil d'une nouvelle population :

- documents de planification : PLH adopté, SCOT pays Coeur d'Hérault et PLUI Lodévois et Larzac
- AMI "revitalisation des Centres bourgs"

- Concession d'aménagement sur Lodeve

- Convention de mandat pour la réalisation de la Maison de santé pluri-disciplinaire

- Contrat de ville de Lodéve pour le QPV

- Conventions EPF-LR

- BALI, constitution d'une CIL

- OPAH, PIG action facades et FISAC

- RHI-THIRORI

LA ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE « CENTRE BOURG » DE LODE

La ZAD est une procédure qui permet aux collectivités de lutter contre la spéculation fonciere et de
s’assurer de la maitrise fonciere en vue de la réalisation d’opérations d’aménagement d’intérét
général.

Cet outil instaure un droit de préemption particulier dans un périmeétre défini, doté ou non d’un
document d’urbanisme, dans les zones urbaines, agricoles ou naturelles.

Ce droit de préemption peut étre exercé pendant une période de 6 ans renouvelable, a compter de la
publication de I’acte créant la ZAD.

La loi ALUR du 24 mars 2014 autorise les EPCI a fiscalité propre et compétents en matiere de PLU
et de DPU a créer, par délibération motivée et aprés avis de la commune concernée, des zones
d’aménagement différé, et par la méme, a exercer un droit de préemption au sein de ces périmeétres.

Conformément a la Loi ALUR, le POS de la ville de Lodéve est devenu caduque depuis le 27 mars
2017. De ce fait, la commune de Lodéve n’est plus couverte par le droit de préemption urbain sur
les secteurs constructibles.

Dans I’appui aux nombreux dispositifs mis en ceuvre, la ville se devait de retrouver un outil de
préemption qui permet, d’une part, une veille sur le marché foncier tant en terme quantitatif qu’en
terme qualitatif et, d’autre part, la maitrise du foncier nécessaire pour répondre aux objectifs fixés
dans le cadre de la revitalisation du centre bourg.

La communauté de communes a proposé a la commune de Lodéve I’instauration d’une ZAD
sur un périmeétre défini et rendue exécutoire a partir de la date de publication de I’acte soit le
08 juin 2017.

CCLL/HUP/CVD/010323 4
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La Communauté de Communes Lodévois et Larzac propose a la ville de Lodev¢ § sy
la Zone d’aménagement différé (ZAD) intercommunale sur le périmétre défifi"én*ZOT7 Gt "=

correspond au périmétre ORT.

La vocation de la ZAD est essentiellement tournée vers 1’habitat, les services et le commerce : ilots
RHI-THIRORI, production de logements, habitat social, reconquéte des espaces publics,
recomposition du tissu commercial...

Il est proposé de désigner la commune de Lodéve comme titulaire du droit de préemption de la
ZAD « centre bourg ».

La commune pourra déléguer ce droit, selon I’opportunité et le projet, a I’Etablissement public
foncier Languedoc-Roussillon au regard des conventions préalablement signées, au concessionnaire
de la concession d’aménagement Centre-bourg ou encore a I’EPARECA ou a FOCCAL pour la
redynamisation du commerce.

LE PERIMETRE

Le périmetre a été défini a partir du quartier politique de la ville et élargi a 1’ensemble des
faubourgs afin de pouvoir maitriser I’ensemble des problématiques liées a 1’habitat, les services et
le commerce dans le but de revitaliser la ville de Lodéve et son Centre-bourg.
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CONTEXTE GENERAL
La Communauté de communes Lodévois et Larzac (CCL&L) est constituée de 28 communes et accueille 14 418
habitants en 2014, soit prés de 20% de la population du Pays Coeur d'Hérault.

Le territoire se structure autour de Lodéve, ville-centre et sous-préfecture du Département de 1'Hérault et de
l'autoroute A75.

Lodéve compte 7381 habitants, soit 51% de la population de la communauté de communes qui compte 20
communes de moins de 300 habitants dont 7 de moins de 100 habitants.

Le territoire, classée en zone de revitalisation rurale, se caractérise par une faible densité globale de sa
population (25.1 hbts/km2).

Le territoire est dynamique dans son ensemble et, notamment dans sa partie Sud, avec un taux

annuel moyen de croissance démographique sur la période 2009/2014 de +0.8%/an.

Le développement des flux d'échanges autoroutiers avec la métropole Montpelliéraine et I'agglomération de
Béziers, ainsi que la qualité du cadre de vie et le dynamisme culturel, ont contribué au renforcement de
l'attractivité résidentielle.

Le potentiel de développement de Lodéve se manifeste également par une consolidation de nombreux services et
équipements publics (hopital, lycée, gendarmerie, pole emploi, cinéma...) et la construction de nouveaux
(maison de la petite enfance, musée, médiathéque, maison de santé pluridisciplinaire...) qui permettent a cette
ville d’asseoir son rdle de centralité dans un espace trés rural.

La CCL&L, malgré les difficultés économiques rencontrées, représente un bassin d'emploi important : pres de
1000 établissements installés. Les activités liées au commerce et service sont prépondérantes sur Lodéve. Le
territoire rural tire quant a lui ses richesses des terres agricoles qui contribuent a I'économie locale. La CCL&L
concentre au total 4 300 emplois sur le territoire représentant 24 % des emplois du Pays Ceeur d'Hérault mais
encore 18.6 % de chomage.

Les indicateurs en termes d’emplois et d’actifs ne sont pas défavorables a Lodéve qui se situe
clairement au dessus de la moyenne des unités urbaines de méme strate démographique pour
le ratio emplois au lieu de travail / actifs occupés. Ainsi, Lodéve bénéficie d’un flux entrant

net journalier de plus de 550 personnes.

Le développement commercial de I'entrée de ville Sud de Lodéve répond en partie aux besoins du bassin de vie,
en complément de 1'offre du cceur de ville. Hors Lodéve, seuls Le Caylar (village étape A75) et Le Bosc (centre
commercial) ont connu un développement commercial. L'espace marchand du cceur de ville de Lodéve connait
un recul du nombre de cellules commerciales qui au fur et a mesure du temps se sont dégradées sans trouver de
NouVeaux repreneurs sur certaines rues.

Malgré un patrimoine riche et diversifié, le Lodévois et Larzac ne connait pas un développement touristique a la
hauteur de son potentiel. L'activité touristique concerne essentiellement de trés courts séjours ne permettant pas
de retombées économiques majeures. Ce secteur d’activité est pourtant capital pour constituer un levier sur
I’ensemble de I’économie.

Au niveau du parc de logements, la production de logement reste active mais la proportion de logements locatifs
est sous-représentée par rapport a la moyenne du département (34% contre 42.5%).

En 2020, le parc HLM est constitué de 540 logements (soit 8% des RP) détenus par 2 communes Lodéve (501) et
Le Caylar (39). 1l est également recensé 30 logements sociaux communaux et 50 logements locatifs privés
conventionnés.

219 demandes sont enregistrées fin 2021 pour des T1 a T3 en majorité (alors que le parc est composé a 62% de
T4 et+).

Le parc privé potentiellement indigne est estimé a plus de 1000 logements soit 17% du parc.

Le taux de vacance des logements est de 10% sur la CCLL et de 14,5 % sur Lodéve.

La tendance observée auprés des professionnels de I'immobilier est a la baisse des loyers dans le parc privé en
particulier sur le centre ville de Lodéve, L'ADIL estime en moyenne a 7.60€/m2 locatif médian.

Le PLH adopté en 2016 désigne les besoins a I’échelle de la CCL&L :

- Plus de logements a produire a population égale (desserrement des ménages) pour répondre aux besoins
croissants en petits logements adaptés aux jeunes ménages et personnes seules (personnes agées ou jeunes en
décohabitation), mais aussi plus de logements familiaux accessibles aux ménages a faibles revenus (couples sans
enfants)

- Favoriser une plus grande diversité de la production pour mieux répondre a la demande existante et s’inscrire
dans une démarche de développement durable (moindre consommation d’espace)

- Un rééquilibrage territorial de I’offre locative sociale reposant sur le parc privé et les logements communaux

- La fréquence des demandes d'adaptation en lien avec le vieillissement de la population (43 % des demandeurs),
d'amélioration de la performance énergétique (40 %), ainsi que de mise aux normes de logements locatifs

- La production sociale récente faible liée a un territoire non prioritaire pour les bailleurs sociaux

- Des opérations de petites tailles déficitaires en réinvestissement urbain.

Le PLH est en cours de révision en 2022-2023 en lien avec les projections du SCOT du Pays Coeur d’Hérault et
le PLUI Lodévois et Larzac.
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LODEVE ET SON CENTRE-BOURG

Les besoins de la ville de Lodéve sont, par rapport a son bassin de vie, plus spécifiques au vu du contexte social
et de la dégradation du parc de logements. En paralléle de I'élaboration du Programme Local de 'Habitat, la
CCL&L et la Ville de Lodéve ont fait réaliser un diagnostic de I'habitat ancien dégradé qui démontre :

- la permanence dans le centre historique d'Tlots batis trés dégradés non réhabilitables nécessitant des opérations
de résorption de I'habitat insalubre et des démolitions/reconstructions

- le patrimoine immobilier dégradé notamment au niveau des parties communes se caractérise par la fréquence
de petites copropriétés souvent peu organisées, ainsi que par des indivisions familiales

- la paupérisation progressive du centre ancien depuis les années 80 (demandes FSL en constante augmentation)
et de ce fait, un dépeuplement du centre ancien

- Quelques dents creuses mobilisables a court terme et des secteurs a enjeux pressentis pour le développement
résidentiel a venir mais aucune grande disponibilité immédiate pour I'urbanisation

- Située dans une plaine encaissée avec une morphologie particuliérement contraignante (risques d'inondation et
de mouvement de terrain), Lodéve dispose d'un foncier devenu rare

- des cellules commerciales en rez-de chaussée d’immeubles peu adaptées aux besoins actuels (petites surfaces,
pas d’accessibilité, locaux défraichis, vacance...) qui participent a la dégradation du cadre de vie et de
|"attractivité du centre ville,

Sur le territoire intercommunal, une population aux revenus trés modestes est présente avec des revenus
inférieurs a la moyenne départementale et un taux de pauvreté estimé a 24 %.

La pauvreté est encore plus grande sur Lodéve, avec son cceur de ville classé en quartier politique de la ville
dont 63,1 % de ménages non imposables et 28 % des habitants de Lodéve vivent sous le seuil de pauvreté, contre
18% au niveau départemental.

Le nouveau zonage politique de la ville reconnait la précarité du centre ville - qui concentre en paralléle les
fonctions de centralité majeures du territoire - en le positionnant au cceur du nouveau périmeétre. Cela démontre
les besoins en terme urbains et de cohésion sociale qui accompagneront le projet de revitalisation du centre
bourg.

Face a ces éléments de diagnostic du territoire, tant du centre-bourg que du bassin de vie, une stratégie
transversale de revitalisation a été définit.

Cette stratégie a été accompagnée par les services de ’Etat et les partenaires institutionnels dans le cadre
de la Convention « revitalisation des Centres-bourgs » signée fin 2015 aprés que la ville et la CCL&L
soient lauréates de I’Appel a manifestation d’intérét national.

Elle a été confirmée en 2021 avec la signature des conventions « Petite ville de Demain » et « Opération de
revitalisation du territoire » autour de 5 axes stratégiques :

Axe 1 ~La réhabilitation du parc de logements et la lutte contre 1’habitat indigne;
Axe 2 —La redynamisation commerciale et économique;

Axe 3 —une mobilité apaisée;

Axe 4 —un cadre de vie agréable;

Axe 5 —une animation renforcée autour des équipements publics .

Sont également intégrées comme thématiques transversales, la transition énergétique et
écologique, I’innovation, le recours au numérique et I’animation du cceur de ville.

Elle correspond a un projet de ville global associant divers leviers d’actions (habitat, espaces publics, vitalité
commerciale, équipements...).

Plusieurs dispositifs partenariaux sont d'ores et déja mis en oeuvre dans le but d'une revitalisation du territoire et
in-fine d'une production de logements et de services adaptée a la population résidente et a l'accueil d'une
nouvelle population :

- documents de planification : PLH adopté, SCOT pays Coeur d'Hérault et PLUI Lodévois et Larzac

- AMI "revitalisation des Centres bourgs"

- Concession d'aménagement sur Lodéve

- Convention de mandat pour la réalisation de la Maison de santé pluri-disciplinaire

- Contrat de ville de Lodéve pour le QPV

- Conventions EPF-LR

- BALI, constitution d'une CIL

- OPAH, PIG action fagades et FISAC

- RHI-THIRORI



Accusé de récaption en préfactu
034-213401425-20230323-CM 230328 10-DE
Date de télétransmission : 31/03/2023

Date de réception préfecture : 31003/2023

LA ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE « CENTRE BOURG » DE LODEVE

La ZAD est une procédure qui permet aux collectivités de lutter contre la spéculation fonciére et de s’assurer de
la maitrise fonciére en vue de la réalisation d’opérations d’aménagement d’intérét général.

Cet outil instaure un droit de préemption particulier dans un périmétre défini, doté ou non d’un document
d’urbanisme, dans les zones urbaines, agricoles ou naturelles.

Ce droit de préemption peut étre exercé pendant une période de 6 ans renouvelable, & compter de la publication
de I’acte créant la ZAD.

La loi ALUR du 24 mars 2014 autorise les EPCI a fiscalité propre et compétents en matiére de PLU et de DPU a
créer, par délibération motivée et aprés avis de la commune concernée, des zones d’aménagement différé, et par
la méme, a exercer un droit de préemption au sein de ces périmétres.

Conformément a la Loi ALUR, le POS de la ville de Lodéve est devenu caduque depuis le 27 mars 2017. De ce
fait, la commune de Lodéve n’est plus couverte par le droit de préemption urbain sur les secteurs constructibles.
Dans 1’appui aux nombreux dispositifs mis en ceuvre, la ville se devait de retrouver un outil de préemption qui
permet, d'une part, une veille sur le marché foncier tant en terme quantitatif qu’en terme qualitatif et, d’autre
part, la maitrise du foncier nécessaire pour répondre aux objectifs fixés dans le cadre de la revitalisation du
centre bourg,

La communauté de communes a proposé a la commune de Lodéve I’instauration d’une
ZAD sur un périmeétre défini et rendue exécutoire a partir de la date de publication de
I’acte soit le 08 juin 2017.

La Communauté de Communes Lodévois et Larzac propose a la ville de Lodéve de renouveler la Zone
d’aménagement différé (ZAD) intercommunale sur le périmétre défini en 2017 qui correspond au
périmétre ORT.

La vocation de la ZAD est essentiellement tournée vers |’habitat, les services et le commerce : ilots RHI-
THIRORI, production de logements, habitat social, reconquéte des espaces publics, recomposition du tissu
commercial...

1l est proposé de désigner la commune de Lodéve comme titulaire du droit de préemption de la ZAD « centre
bour,

La commune pourra déléguer ce droit, selon I'opportunité et le projet, a I’'Etablissement public foncier
Languedoc-Roussillon au regard des conventions préalablement signées, au concessionnaire de la concession
d’aménagement Centre-bourg ou encore a I'EPARECA ou a FOCCAL pour la redynamisation du commerce.

LE PERIMETRE

Le périmeétre a été défini a partir du quartier politique de la ville et élargi a I’ensemble des faubourgs afin de
pouvoir maitriser I’ensemble des problématiques liées a I’habitat, les services et le commerce dans le but de
revitaliser la ville de Lodéve et son Centre-bourg.
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