REPUBLIQUE
FRANCAISE COMMU‘NE DE
DEPARTEMENT DE LODEVE
CHERAULT | e
CANTON DE ' numéro
LODEVE DECISION MLDC 240318

portant sur

APPROBATION DE L'AVENANT N°A1724009 001 A LA GARANTIE D'EMPRUNT
DES PRETS DE LA CAISSE D'EPARGNE PLS EVOLUTYS GCL AVEC
PREFINANCEMENT N°A172103S 001 DU 24MARS 2022 POUR LES
LOGEMENTS EN PRET LOCATIF SOCIAL DU PROJET D'HABITAT
PARTICIPATIF LA CAMINADE

Le Maire de la Commune de Lodéve,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), et en particulier I'article L.2122-22,

VU les conditions d'octroi des garanties conformes a I'application des articles L 3231-4 et L3231-4-1
du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) et a I'article 2298 du Code civil,

VU les articles L 351-1 et suivants, et R.331-1 8 R.331-12 du Code de la construction et de
I'habitation,

VU la délibération n°200114_02 du Conseil municipal du 14 janvier 2020 soutenant le projet de
I'association Maisons ECOE et de la future coopérative d'habitants La Caminade en collaboration
avec |'Etablissement Public Foncier (EPF) d'Occitanie,

VU l'acte de vente du 20 juillet 2021 entre I'EPF d'Occitanie et la société coopérative d'habitants La
Caminade,

VU les délibérations n°CM 200923 03 du Conseil municipal du 23 septembre 2020 et
n°CC_201208_01 du Conseil communautaire du 8 décembre 2020 relatives a 'accord de principe de
garantie d’emprunt a hauteur de vingt-cin pour cent (25 %) pour chaque collectivité dans le cadre du
projet de la société coopérative d'habitants La Caminade,

VU les délibérations n°CM_211207_11 du Conseil municipal du 7 décembre 2021 et n°CC_211216_09
du Conseil communautaire du 16 décembre 2021, relatives a la confirmation de la garantie d’emprunt
des deux collectivités pour le projet d’habitat participatif La Caminade,

VU la délibération n°CP/221121/B/9 du Conseil départemental de I'Hérault qui accorde sa garantie
d’emprunt a hauteur de cinquante pour cent (50 %) pour la durée des préts,

VU l'avenant N° A1724009 001 au PLS EVOLUTYS GCL avec préfinancement n°’A172103S 001 du
24 mars 2022, envoyé le 30 janvier 2024,

VU la délibération n°CC_230704_16 du Conseil communautaire du 4 juillet 2023 par laquelle le
Conseil communautaire délégue au Président la prise de décision prévue aux articles du CGCT
Susvisés,

CONSIDERANT le projet de revitalisation du centre-ville et 'accompagnement des porteurs de projets
de la production d’une offre de logements diversifiée,

CONSIDERANT la vente par 'EPF d'Occitanie des parcelles cadastrées Al260, AlI261, AF719 Al720 &
la société coopérative d’habitants La Caminade pour un projet d'habitat participatif composé de dix-
sept logements au global sur le quartier des Carmes,

CONSIDERANT l'agrément obtenu auprés du Conseil départemental de 'Hérault pour la construction
de treize logements en Prét Locatif Social (PLS) et la contractualisation auprés d’un organisme
préteur la Caisse d’épargne Languedoc-Roussillon, d'un emprunt PLS consenti dans le cadre des
articles du Code de la construction et de I'habitation sus-visés,

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractére exécutoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire I'objet d’un
recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois, a compter de la
notification : le Tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site
internet www.telerecours.fr.
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CONSIDERANT que l'organisme préteur subordonne son concours & la condition que le
remboursement en capital, augmenté des intéréts, intéréts de retard, indemnité de remboursement
anticipé et autres accessoires de I'emprunt soit garanti solidairement par le Conseil départemental de
I’Hérault a hauteur de 50 %, par la Communauté de communes Lodévois et Larzac a hauteur de 25 %
et la Commune de Lodéve a hauteur de 25 %: les cautionnements délivrés par les trois collectivités
garantes sont cumulatifs pour garantir le montant total du prét,

CONSIDERANT que l'organisme préteur, la Caisse d’épargne Languedoc-Roussillon, a fait évoluer
les conditions selon les caractéristiques financiéres suivantes et souhaite que la rédaction des articles
suivants soit remplacée par la rédaction suivante, a savoir :

Montant : 1 389 556,00 € Durée totale maximale : 43 ans Frais d'avenant : 125,00 €

Taux d'intérét révisable Charges (échéances) : Taux effectif global : 4 1%
Taux d’intérét actuariel annuel réactualisé | Charges révisables en fonction de la variation Taux de période . 1,01%
4,11 % du taux d'intérét

) . . ) e e . Durée de la période : trimestrielle
(soit taux de rémunération du Livret A +1,11 | Périodicité : frimestrielle p .

% I'an) (cf. article IV)
Taux d'intérét du prét - Taux proportionnel

annuel reactualisé : 4,05 %

. s ) ) Amortissement du capital
Indice de référence : Taux de rémunération

du Livret A Amortissement progressif fixé

Taux initial de I'lndice de référence - 3,00% (cf. article 3.2)
(Taux de rémunération du Livret A en vigueur
lors de I'établissement de 'avenant)

Révision du taux : en fonction de la variation
du taux de remunération du Livret A

(cf. article 3.1)

Période de réalisation
Durée minimum : 3 mois
Durée maximum : 36 mois

Point de départ : le dernier jour du mois précédant celui au cours duquel interviendra la date de signature du présent contrat
(étant précisé que la date & prendre en considération est celle de la signature du dernier intervenant a I'acte de prét)

1% échéance - le demier jour du 3™ mois suivant le point de départ déterminé ci-dessus ou le jour du point de départ de la période
d’'amortissement (cf. article 3.2.1).

Période d’amortissement
Duree - 40 ans
Point de départ - le dernier jour du mois au cours duguel interviendra le demier déblocage de fonds et au plus t6t le dernier jour du 3%me
mois suivant le point de départ du prét ou, au plus tard, au terme de la durée maximum de la période de réalisation indiquée ci-dessus.

18 échéance : le dernier jour du 3™ mois suivant le point de départ de la période d’amortissement déterminé ci-dessus (cf. article
3.2.2).

DECIDE

- ARTICLE 1 : De conclure 'avenant n°’A1724009 001 au PLS EVOLUTYS GCL avec préfinancement
n°A172103S 001 du 24 mars 2022, de la Caisse d’épargne Languedoc-Roussillon pour les
logements en prét locatif social du projet d'habitat participatif La Caminade,

- ARTICLE 2 : De dire que le présent acte sera transmis au service du contrble de Iégalité, notifié aux
tiers concernés et publié selon la réglementation en vigueur et inscrit au registre des actes.

Accusé de réception en préfecture Fait a Lodéve, le dix huit mars deux mille vingt-quatre,
34-213401425-20240318-Imc110200-AR-1-

1 Signé électrorliquement par:

Date de télétransmission : 18/03/24 Le Maire

Date de publication : 20/03/2024 Gaélle LEVEQUE

Date de notification aux tiers :
Moyen de notifications aux tiers :

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractere exécutoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire I'objet d’'un
recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois, a compter de la
notification : le Tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site
internet www.telerecours.fr.
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CAI'SSE D'EPARGNE

AVENANT N°® A1724009 001 AU
PLS EVOLUTYS GCL AVEC PREFINANCEMENT N° A1721033 001
DU 24/03/2022

Opération n® A1724009
Concours n® A1724009 001 (avenant au prét A172103S 001)

Entre les parties ci-aprés nommeéas, il est, par les présentes, établi un avenant aux conditions du prét référence ci-dessus :

La CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE LANGUEDOC ROUSSILLON - Banque coopérafive régie par les arficles L 512-85 et
suivants du Code Monétaire et Financier — Société anonyme a Directoire et Conseil d'Orientation et de Surveillance - Capital social :
370 000 000 Euros — Sigge social : 254 Rue Michel Teule, 34000 MONTPELLIER, R.C.S. de MONTPELLIER sous le numéro 383 451
267, représentée par Madame Sylvie CACERES, Responsable du Service Prestations Bancaires — Gestion Crédits,

Désigné ci-aprés "Le Préteur”

Et LA CAMINADE, Société coopérative par actions simplifieée & capital variable, ayant son siége sis 10 Boulevard du Moulin, 34150
GIGNAC, et immatriculée au RCS de MONTPELLIER sous le numéro 890 815 376,

représentée par Monsieur Jacques BRISSAUD, en qualité de Président,
ayant les pouvoirs a l'effet des présentes
Désigné ci-aprés "L'Organisme Emprunteur”™

Et le DEFARTEMENT DE L'HERAULT, Hatel du Départernent, 1977 avenue des maulins, 34087 MONTFELLIER cedex 4,
représenté par Monsieur Kléber MESQUIDA, en qualité de Président,

agissant en vertu d'une délibération réguliére et exécutoire du

Caution simple a hauteur de 50% du montant du prét.

Désigné ci-aprés "La Collectivité Locale Garante™

Etla COMMUNE DE LODEVE, Hotel de ville, 7 Place de I'hétel de ville, 34700 LODEVE,
représentée par Madame Gaelle LEVEQUE, en qualité de Maire,
agissant en vertu d'ung délibération réguliére et exécutoire du

Caution solidaire & hauteur de 25 % du montant du prét.

Désigné ci-aprés "La Collectivité Locale Garante”

Etla COMMUNAUTE DE COMMUNES LODEVOIS ET LARZAC, 1 Place Francis Morand, 34700 LODEVE,
représentée par Monsieur Jean-Luc REQUI, en qualité de Président,

agissant en veriu d'une délibération réguliére et exécutoire du

Gaution solidaire & hauteur de 25 % du montant du prét.

Désigné ci-aprés "La Collectivité Locale Garante”
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DOC - Concours n* A1724009 001

Il a été exposé et convenu ce qui suit :

EXPOSE

Entre les parties ci-dessus nommees, il est, par les présentes, établi un avenant au contrat de prét consenti par la CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DU LANGUEDOGC ROUSSILLON 2 la société dénommée «LA CAMINADE».

Les conditions du prét ont été amrétées par un acte sous seing privé le 24/03/2022 et dont les caractéristiques initiales sont indiquées
ci-dessous (ARTICLE I).

Il est rappelé qu'aux termes de ce contrat, la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DU LANGUEDOC ROUSSILLON a
accordé a I'Organisme Emprunteur un Prét Locatif Social d'un montant d'UN MILLION TROIS CENT QUATRE-VINGT NEUF MILLE
CINQ CENT CINQUANTE SIX EUROS (1 389 556,00 Euros) desting & la construction de 13 logements locatifs sociaux et 13
collectifs, 259 rue de la Daille, 34700 LODEVE.

A ce jour, aucun déblocage n'est intervenu sur le prét.

Suite & un retard pris par le projet en 2022, en raison des difficultés post COVID et notamment de l'inflation, I'Organisme Emprunteur
a sollicité 'allongement de 12 mois de la période de réalisation, le Préteur a accepté de rallonger la péricde de réalisation jusqu'au
28 février 2025,

Il est précisé, en tant que de besoin, que tous les articles des présentes ont été librement conclus de bonne foi entre les parties,
chacune, ayant le choix de se faire assister et conseiller par son conseil.

Chacune des parties reconnait avoir eu préalablement les informations nécessaires requises pour conclure le présent avenant.

Ceci exposé il est passé & 'avenant objet des présentes.

ARTICLE | - CARACTERISTIQUES ACTUELLES DU PRET LOCATIF SOCIAL

Commission de mise en place :
13 895,00 €

Montant : 1 389 556,00 € Commission d'instruction (reversée a
la Caisse des Dépdts et

Consignations) : 416,86 €

Durée totale maximale : 42 ans

Taux d'intérét révisable Charges (échéances) : Taux effectif global : 1,6%

Taux d'intérét actuariel annuel initial :
1,61%

(soit taux de rémunération du Livret A +1,11
% I'an)

Taux d'intérét du prét : Taux proportionnel
annuel initial : 1,60%

Indice de référence : Taux de rémunération
du Livret A

Taux initial de I'lndice de référence : 0,50%
({Taux de rémunération du Livret & en vigueur
lors de I'établissement du confrat)

Révision du taux : en fonction de |a variation
du taux de rémunération du Livret A

(cf. adicle 3.1)

Charges révisables en fonction de la variation
du taux d'intérét

Périodicité : trimestrielle

Amortissement du capital
Amortissement progressif fixé
(cf. article 3.2)

Taux de période : 0, 40264%
Duree de la periode ; trimestrielle

(cf. article 6)

Durée minimum : 3 mois
Durée maximum : 24 mois

Période de réalisation

Point de départ : le dernier jour du mois précédant celui au cours duquel interviendra la date de signature du présent contrat
(&tant précisé que la date & prendre en considération est celle de la signafure du dernier intervenant a l'acte de prét)

1% échéance : le dernier jour du 3*™ mois suivant le point de départ déterminé ci-dessus ou le jour du point de départ de la période

d'amortissement (cf. arficle 3.2.1).

PLS 2018 EVOLUTYS PREFI GCL
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DOC - Concours n® A1724009 001

Période d'amortissement
Durée : 40 ans
Point de départ : le dernier jour du mois au cours duquel interviendra le demier déblocage de fonds et au plus 6t le dernier jour du 3#m
mois suivant le point de départ du prét ou, au plus tard, au terme de la durée maximum de la période de réalisation indiquée ci-dessus.

1% échéance : le dernier jour du 3°™ mois suivant le point de départ de la période d’amortissement déterminé ci-dessus (cf. article
3.22).

D'un commun accord entre les parties, il est procédé aux modifications suivantes :

ARTICLE Il - MODIFICATIONS APPORTEES AUX CARACTERISTIQUES DU PRET LOCATIF SOCIAL

En consequence, la rédaction des articles suivants doit &tre remplacée par la rédaction suivante, a savoir ;

Montant : 1 389 556,00 € Durée totale maximale : 43 ans Frais d'avenant : 125,00 €
Taux d'intérét révisable Charges (échéances) : Taux effectif global : 4,1%
Taux d’intérét actuariel annuel réactualisé | Charges révisables en fonction de |la variation Taux de période : 1,01%
4,11% du taux d'intérét
{soit taux de rémunération du Livret A +1,11 Périadicité : trimestrielle Durée de la périnde : timestrisle
% l'an) (cf. article IV)

Taux d'intérét du prét . Taux proportionnel
annuel réactualisé : 4,05 %

) . . . Amortissement du capital
Indice de référence : Taux de remunération

du Livret A Amortissement progressif fixé
Taux initial de I'lndice de référence : 3,00% (cf. article 3.2)

{Taux de rémunération du Livret A en vigueur
lors de I'établissement de lavenant)

Révision du taux : en fonction de |a variation
du taux de rémunération du Livret A

(cf. article 3.1)

Période de réalisation
Durée minimum : 3 mois
Durée maximum : 36 mois
Point de départ : le dernier jour du mois précédant celui au cours duguel interviendra la date de signature du présent contrat
(etant précisé que la date a prendre en considerafion est celle de la signature du demier intervenant a I'acte de prét)

1% échéance : le dernier jour du 3*™ mois suivant le point de départ déterminé ci-dessus ou le jour du point de départ de la période
d'amortissement (cf. article 3.2.1).

Période d'amortissement
Durée : 40 ans
Point de départ : le dernier jour du mois au cours duguel interviendra le demier déblocage de fonds et au plus t6t le dernier jour du 38me
mois suivant le point de départ du prét ou, au plus tard, au terme de la durée maximum de la période de réalisation indiquée ci-dessus.

15" échéance : le dernier jour du 3#™ mois suivant le point de départ de |a période d’amortissement déterminé ci-dessus (ef. arficle
3.2.2).

PLS 2019 EVOLUTYS PREFI GCL
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DOC - Concours n* A1724009 001

DISPOSITION(S) PARTICULIERE(S)
Le présent contrat est conclu sous les conditions suspensives ci-dessous :

+ Production au Préteur de |'original de 'avenant N°A1724009 001 diment paraphé et signé par le représentant habilité de I'Organisme
Emprunteur, dans le délai de régularisation indiqué & 'article VIl des présentes.

- Obtention de la Délibération de I'Organisme Emprunteur autorisant la régularisation de I'avenant N” A1724009 001 au plus tard au
31/05/2024.

- Production au Préteur de 'original de 'avenant N* A1724009 001 ddment paraphé et signé par les représentants habilités des
Collectivités Locales Garantes et obtention des Délibérations des Collectivités Locales Garantes autorisant la régularisation de I'avenant
N* A1724009 001 au plus tard au 31/05/2024.

En l'absence des délibérations requises (Organisme Emprunteur, Collectivités Locales Garantes) et de la signature de 'Avenant par
I'Organisme Emprunteur et les garants, selon le calendrier déterming ci-dessus, le présent avenant sera considéré comme nul et non
avenu par la seule échéance de ce terme

ARTICLE Ill - ABSENCE DE NOVATION

Il n'est apporté aucune autre modification aux conditions et stipulations du contrat de prét sous seing privé régularisé le
24 mars 2022, lesquelles conservent leur plein et entier effet, sans novation, ni dérogation, les parties voulant gue le
présent acte forme un tout avec ceux précédemment signés.

ARTICLE IV - DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS

Les parties réitérent par les présentes les déclarations et engagements contenus dans l'acte de prét sous seing prive
regularise le 24 mars 2022, en tant que de bescin,

ARTICLE V — FRAIS

Les frais de mise en place du présent avenant sont de 125 euros (cent vingt-cing euros).

ARTICLE VI - TAUX EFFECTIF GLOBAL

L'Organisme Emprunteur reconnait qu'il s'avére impossible du fait des particularités du prét objet du contrat du 24 mars
2022 et du présent Avenant et notamment de |a révisabilité du taux applicable, de déterminer a I'avance le taux effectif
global conformément aux dispositions des articles L.314-1 4 L 314-5 et R 314-1 et suivants du Code de la consommation
et de I'article L 313-4 du Code monétaire et financier.

A titre indicatif, le taux de période et le taux effectif global mentionnés a I'ARTICLE |l das présentes sont établis en prenant
pour hypothése que le taux d'intérét indiqué & FARTICLE Il, soit 4,11 % I'an, demeure applicable pendant toute la durée
du prét restant & courir, que |a totalité des fonds soit versée le 29 février 2024, et en prenant en compte les frais indiqués
4 TARTICLE V.

La durée de période unitaire est indiquée aux Articles | et || des présentes.

L'Organisme Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a tous calculs et estimations quil considérait
nécessaires pour apprécier le colt effectif global du prét et avoir obtenu tous renseignements nécessaires.

Il est précisé que compte tenu de cette modification le Taux Effectif Global est égal 4 4,1 % et le Taux de Période est égal
a1,01 %.

ARTICLE VIl - DELAI DE REGULARISATION

Dans le cas ol le présent avenant n'aurait pas été régularisé par I'Organisme Emprunteur ainsi que par les Collectivités
Locales Garantes el relourné au Préteur le 31 mai 2024 |e présent acte sera considéré comme nul el non avenu par la
seule échéance de ce terma.

PLS 2018 EVOLUTYS PREFI GCL
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DOC - Concours n® A1724009 001

ARTICLE VIl — NOTIFICATIONS

Sauf dispositions contraires prévues dans le contrat et dans le présent avenant, toute communication, demande ou
notification effectuée en vertu du présent contrat est valablement réalisée si elle est adressée au Geslionnaire par courriel
confirmé par une lettre a I'adresse et aux coordonnées précisées ci-dessous :

Caisse d'Epargne LANGUEDOC ROUSSILLON
DICPB - Service CREDITS BDR & PRO

254 rue Michel Teule

BP 733

34184 MONTPELLIER CEDEX 4

ARTICLE IX — ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, il est fait élection de domicile pour le PRETEUR et I'ORGANISME EMPRUNTEUR en leur siége
respectif indiqué en téte des présentes et pour les CoLLECTMVITES LOCALES GARANTES dans les bureaux du Trésorier Payeur
Général dont elles dépendent.

Fait en autant d'originaux que de parties.

Approuve ;
Far & MONTPELLIER Faur a
Le 29/01/2024 LE

Pour le Préteur
Sylvie CACERES

Responsable Service Prestations Bancaires

Gestion Crédits

Pour le(s) garant(s)
“Pour le DEPARTEMENT DE
L'HERAULT

Faira
LE

Nom et qualité du signataire

(cachet, date et signature)

" Pour la Commune de LODEVE

Farra
LE

Nom et qualite du signataire

(cachet, date et signature)

Pour I'Organisme Emprunteur
Monsieur Jacques BRISSAUD
Président

(cachet, date et signature)

Pour la COMMUNAUTE DE
COMMUNES LODEVOIS et
LARZAC
Fara
LE

Nom et qualite du signataire

(cachet, date et signature)

PLS 2012 EVOLUTYS PREFI GCL
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